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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t ki6n DO thi Sdi D6ng

THoNG TtN cHUNG

cOne rv

COng ty C6 ph5n DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sei Ddng ("C6ng ty") ta mQt c6ng ty c6 phAn duqc thanh
lap theo Luat Doanh nghiep cia viet Nam theo ciay chung nhan oang k! Kinh doanh sd 0103040736
do So Ke hoach va Dau tu thanh ph6 Hd Noi cap ngdy 17 thang 9 nam 2009. C6ng ty sau d6 cung
nhan duEc. cAc GiSy Chung nhan Deng kf Doanh ngni'gp srla d6i vOi tin srla O6i gA-n ;h6t ta tAn tho
16 duEc cap ngay 1 theng 4 nam 2016.

Hoat dong chinh cia COng ty va cec c6ng ty con ("NhOm Cong ty") la kinh doanh b5t dong san, xay
nha cec loai, xay d\.tng c6ng trinh ky thuAt dan dqng, cung c5p hoat dong gieo dr/c mAm non, giao
duc tiCu h9c, gieo dUc trung hec, cung cap hoat dong nha hang va cac dich vU an u6ng phr.rc vr,r tuu
dong, d-ich vv luu tru.ng,n ngdy, dich vu hdnh chinh ven phdng t6ng hEp, canh tac va kinh doanh c6c
sdn pham rau, cay tr6ng nOng nghiQp vd cic hoAt dong kinh doanh khac theo Giey Chung nhan Oang
ky Doanh nghigp.

C6ng ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng Blng Ling 1, Khu dO thi sinh thaiVinhomes Riverside, phudng
Viet Hung, quan Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la c6ng ty me cia Cong ty.

Hor ooNG OUAN rRl

Cec thanh vi€n HQi ddng Quen tri trong nem va vao ngay lap b6o c6o nay nhu sau:
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BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban kiem soet trong nem va vao ngay lap beo cao nay nhu sau:

Ong Phqm Thi6u Hoa
Ba Mai Huong Noi
tja I ran Hoat An
Bd NgO Mai Chi
Ba V6 Thi Phuong Thao

Ba Tran Thanh Mai
Ong Nguy6n Minh Duc
Ong Dinh Ngac Lan

ba I ran Hoar An
Ong Nguy6n HOu Thanh
Ba Ph?m Thi Kim Dung

T6ng Giam d6c
Ke toen trudng
K6 toan truong

Chrl tich
Thanh vien
Thenh vien
Thenh vien
Thanh vien

Trudng ban
Thanh viCn
Thanh vien

BAN GIAM O6C

Cec thanh vien Ban Giam d6c trong nem va vao ngAy lQp b5o c6o ney nhu sau:

b6 nhi€m ngay 22 th6ng 4 nem 2017
mi6n nhigm ngay 22 thang 4 nam 2017

NGI.POI OAI DIFN THEO PHAP LUAT

Ngudi atai diCn theo phap luat cia C6ng ty trong nam va vao ngay lap bao ceo nay la Bi TrAn Hoii
An, T6ng Gi6m doc.

KIEM ToAN VIEN

COng ty Tr6ch nhiem HOu han Ernst & Young ViCt Nam la cong ty ki6m todn cho Cong ty.



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph5t tri6n D6 thi Sai D6ng

BAo cAo cOA BAN GIAM ooc

Ban Gi5m doc cong ty c6 phin Dau tu va phat trrdn oo thi sai D6ng ("cong ty') trinh bay beo ceo
nay va b6o c6o tai chinh hop nhSt c0a c6ng ty va cac c6ng ty con (sau day eiqi ggi chungta "Nh6m
Cong ty") cho nim tai chinh k6t th0c ngay 31 th6ng 12 nam 2Ott

TRACH NH|FM cUA BAN G|AM Doc Dot vot BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAr

Ban GiSm d6c chiu trach nhiem dam bao bao ceo taj chinh hqp nh6t cho tung nem tat chinh phan
enh trung thuc va hqp lf tlnh hinh tdi chinh hqp nhAt, k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nh6t va tinh
hinh luu chuyCn tien te hqp nhat cia Nh6m COng ty trong nJm. Trong quA trinh tap beo cao tai chinh
hgp nhat ndy, Ban Gi6m d6c can phai:

> l\ra chen cac chinh sach k6 to6n thich hqp va ep dung cec chfnh sach nay mot cach nhdt qudn;

> thq?c hien cec denh gia va udc tinh mot cach hqp lli'va than trong;

> neu rO cec chuAn mr.rck6 toSn ep dung cho-Nh6m COng ty c6 duqc tuan thi hay khong va tAt ca
nhOng sai lQch trgng yeu so voi nhtrng chuan mUc nay de duEc trinh bay va giai thlch trong bao
cao tai chinh hqp nhat; va

> lip beo c6o tai chinh hqp nhAt tr6n co sd nguyen t5c hoat dong lien tvc tru trudng hqp khong
th6 cho ring Nhdm COng ty s6 ti6p tpc hoat d6ng.

Ban Gi6m d6c chiu kech nhiem dam bdo vi€c c6c s6 sach k6 toen thich hqp dugc luu gio d6 phin
Anh tlnh hlnh tai chinh hqp nh6t cia Nh6m Cong ty, voi mrlc dO chinh xec hqp ly, tai b6t ki' thdi di6m
ndo vd ddm bdo rlng c6c s6 s6ch k6 toan tuan thrl vdj ch6 da k6 toan da duEc ep dqng. Ban Giem
d6c c0ng chiu h6ch nhiQm v6 viQc qudn ly cac tai san c0a Nhdm COng ty va do d6 phai thyc hien cac
bien phap thich hqp dA ngen chan va phat hien cac hanh vi gian lan va nh0ng vi pham kh6c.

Ban Gidm d6c cam k6t da tuan thi nhfng yeu cAu n6u tren trong viCc lap bao cao tai chlnh hqp nhAt
kem theo.

CONG BO COA BAN GIAM OOC
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Trin Hodi An
T6ng Giim d6c

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 nem 2018



Ernst & Young Vietnam Limited
8th F oor, Cornerstone Building
16 Phan Chu Tfinh Street
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Hanoi, S.R. of Vietnam

Tel : + 84 24 3831 5100
tux: + 84 24 3831 5090
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C6ng vi6c ki6m toan bao gdm thvc hien cec th0 tr,rc nhdm thu thap c6c bing chung ki6m to6n vA cac s6
lieu va thuyet minh tren beo c6o tai chinh hqp nhAt. Cac thi tuc ki6m toan duqc lua chgn dq?a tren xet
dodn cia ki6m toenvien, bao g6m dinh gid rrii ro cO sai s6t kong y6u trong beo ceo tal chinh hEp nh5t
do gian lan hoac nham lan. Khi thqrc hien danh gia cec rii ro ndy, ki6m todn vr€n de xem x6t ki6m soet
noi b0 cia Nhdm C6ng ty liCn quan d6n viec lfp vd trtnh bay beo c6o tai chinh hEp nhdt trung thuc, hop
ly nh5m thiet ke cac th0 tuc ki6m- toan phu hEp vdi tinh hinh thuc te, tuy nhi6n khong nhem muc dich
dua ra f ki6n v6 hi€u qud cria ki6m soat nQi b_6 cia Nh6m C6ng ty. COrig vigc ki6m iodn c0ng bao g6m
danh gia tinh thlch ho. p cia cac chinh sech k6 toan duEc 6p dung va tinh hqp ty cia cac udc tinh k6
to6n crla Ban Giam d6c COng ty cung nhu denh gi6 viec trtnh bay t6ng th6 bao cao tat chinh hqp nh5t.

ChUng.toi tin tudng ring c6c bdng chung ki6m toen ma chung toj da thu thap duEc la day di va thich
hqp de lam co so cho f ki6n ki6m toen crla ch0ng toi.

BAo cAo KIEM ToAN ooc LAP

Kinh grli: Ciic c6 tt6ng cria C6ng ty C6 phin Diu tu vi phet trian D6 th! Sdri D6ng

ch0ng toi dd ki6m toan b6o c5o tdi chinh hop nh6t kdm theo cia cong ty c6 phAn o5u tu va phat tri6n
O0 thi Sai D6ng ("Cong ty") va cac cong ty con (sau dAy duqc gqi chung ta..Nh6m COng ty") duEc lap
ngay 31. thang 3 nam 2018 va duoc trinh bay tu trang 5 tl6n trang 63, bao gdm bdng cen d6i k6 toan
hqp nhet.tai ngay 31 thang p nem 2017. b5o cdo k6t qud hoat d6ng kinh dbanh ho-p nnat va bao cao
ItPu chuyen tien te hqp nhat cho nam tei chinh k6t thuc cong ngay va cec thuy6t minh beo cao tai chinh
hoD nhat kdm theo

Trech nhiCm cha Ban Gi6m cl6c C6ng ty

Ban Giem d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem vd viec tap va trinh bay trung thUc va hop lli beo c6o tai chinh
hqp nhat cda Nh6m COng ty theo cac ChuAn muc k6 toan Viet Nam, Che dO ke to6n doanh nghiep Viet
Nam va cac quy dinh phap ly c6 li6n quan d6n vi6c lap va trinh bey b6o cgo tai chinh hEp nh5'i va cn;u
trach nhiem ve klcm soat n6i b0 ma 8an Gidm d6c cong ty xac dinh ta can thi6t d6 ddm bdo cho vi€c tdp
va trinh bay beo cao tai chinh hop nh6t khong c6 sai s6t trong y6u do gian tfn hodc nhAm tan.

Tdch nhiem ctta Ki6m ben viin

Trach nhiem crla chung toi la dua ra ! ki6n vd beo ceo tai chinh hqp nhet dua tren k5t qua cia cuoc
ki6m toAn. Chrlng t6i dd ti6n hAnh ki6m todn theo cdc ChuAn mr.rc ki6m todn Viet Nam. bac chuSn mqc
nay yCu cau ch0n-g t6i tu3n thrl chuSn mlpc ve c6c quy dinh vA Ctpo duc nghA nghiep, tap k6 hoach va
thuc hien cuoc ki6m to6n d6 dat dLrqc su ddm bio hop lf v6 vi6c tiQu bio cAo iii chinh hop nh6t c0a
Nh6m COng ty c6 cdn sai s6t treng yeu hay khong.

A membertifm oi Ernst & Younq c oba Limited



t t<i6n cha Xi6m toen viCn

Theo ! ki6n cia chtng toi beo cao tei chinh hop nhet de phan anh trung thuc vd hop ty, tren cec khfa
Tnh. tlgns ygu, tinh htnh tai chinh hqp nhet cia Nh6m c6ng ty tai-ngey 31 theng 12 nem 2017, c0ng
nhu ket qua hoat dong kinh doanh hop nhAt va tinh hinh luu chuy6n ti6n t€ hop nhdt cho nam tai chinh
kct thrlc cung ngdy, phir hqp vdi cac chuan myc k6 toen viet Nam, ch6 do k6 toan doanh nghiep viet
Nam va c6c quy dinh ph6p ly c6 liCn quan d€n viQc tip va trinh bay beo ceo tai chinh hop nhZt.

C6ng ty Trich nhiQm HOu h?n Ernst & Young ViCt Nam

EY
Building a better
working world

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2018
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Fhaino Manh Pho
Ki6mioAn vi6n
56 Giey CNDKHN ki6m to6n: 2598-2018-004-1

A member lkm ol €rist &Younqctoba Limted
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TAI SAN NGAN HAN

TiSn vd cdc khodn t Mry dttu tg
ti6n
1 . Tidn
2. Cac khoan tuong duong ti6n

Cec khoen phei thu ngdn hqn
1. Phai thu ngln hqn ctla khach

hang
2. Tra trudc cho ngudi bdn ngin

han
3. Phdi thu vA cho vay ngSn han
4, Phdi thu ng5n hAn khAc
5. D|/ phong phai thu ngen han

kho doi

H)ng tdn kho
1. Hang tdn kho
2. Du phong giem gia hang t6n

Kno

Tei sen ngen h?n khec
1. Chi phi tra trudc ngSn han
2. Thue GTGT dLrqc khau tri?
3. Tai san ngin h4n kh6c

TAI sAN DAI HAN

Cec khoen phei thu dei h?n
1. Phai thu dai h?n kh6c

Tai sen c6 dlnh
1. Tai sen cO dinh h0u hinh

Nguy6n gia
Gi6 tri kh6u hao l0y ke

2. Tai s5n c6 qnn vo hlnh
NguyCn gie
Gi6 tri hao mdn loy k6

B't ding sen cteu tu
1. NguyCn gia
2. Gi6 tri hao mon loy kC

Tei sen dO dang dei h?n
1. Chi phi xay dyng co ban dd

dang

Deu tu Ei chinh dai hen
1. OAu tu vao cong ty lien k6t
2. DAu tu g6p v6n veo don vi

khec
3. DAu tu ndm giir tl6n ngay deo

nan

Tei sen dei h?n khec
1. Chi phi tra truOc dai han
2. Tai san thu6 thu nhap hoen lai
3. Tii sdn dai han khac
4. Lgi the thLrong mai
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270 TONG GONG TAI SAN 22.862.802.726.953 10.341.488.570.729

C6ng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng 80.1-DN/HN

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT
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N9 PHAI TRA

Nq ngdn hln
1. Phai tra ngudi ban ngln hqn
2. Nguoi mua tri tiAn trudc

ngin hgn
3. Thu€ vA cac khoan phai nop

Nha nuoc
4. Phai tra ngudi lao dOng
5. Chi phi phai tra ngdn han
6. Phai tra ngin hqn khAc
7. Vay ngin han

Nq dei hen
1. Chi phi phdi trd ddi hqn
2. Phai tra dai han kh6c
3. Vay dai hAn
4. Du phong phei tra dai han
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V6n chi sd hhu
1. V6n c6 phAn di g6p
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toan d6c

Cdng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng 801-DN/HN

BANG CAN oot KE ToAN Hqp NHAT (ti6p theo)
ngay 31 thang 12 nem 2017

Ngudi lap

He Noi, ViCt Nam

Ngay 31 theng 3 ndm 20'18
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Cdng ty C6 phAn D6u tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo xET ouA HoAT DoNG KINH DoANH HoP NHAT
cho n5m tai chinh k6t thUc ngay 31 theng 12 ndm 2O1t
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng

BAO CAO KET OUA HOAT OoNG K|NH OOANH Hgp NHAT (ti6p theo)
cho nam tai chinh k6t thdc ngay 31 theng 12 nem 2017
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I. LUU CHUYEN TIEN TI.P HOAT
DQNG KINH DOANH

Lgi nhuan truic thue
Dieu chinh cho cec khoen:

Khiu hao tii sdn c6 dinh hO-
hinh, b6t dong sdn_ dAu tu,
hao mdn tai s6n c0 dinh vo
hinh va lqi thC thuong mai
Cac khoen dlr phong
Lai chenh l6ch t! gid h6i dodr
do danh gia lai cac khoan mqc
tiAn t€ c6 g6c ngoqi tQ

Lai tu hoat dong dau tu
Chi phi lei vay

Lgi nhuAn tD hoat al.ong kinh
doanh trwdc thay d6i v6n luu
d0ng

Tang cec khoan phai thu
Giam/(teng) hang t6n kho
Teng cac khodn phii trd
Tang chi phi tra truoc

en tar vav oa Ira
Thu6 thu nhap doanh nghi€p
di nQP

Luu chuy6n tidn thuAn tD ho?t
dQng kinh doanh

II. LI..fU CHUYEN TIEN TU HOAT
DSNG DAU TI,.P

Ti6n chi d6 mua s5m, xay dung
tai san c6 dinh (TSCD) ve cac
tdi s6n dAi h?n khac
Tidn chi cho vay va ti6n gOi
no6n han
ri.u n6itid-n cio vay va tidn g[ri
Ti6n chi dB dau tu mua c6ng ty
con, cong ty lien k6t va gop v6n
veo don vi khac
Tidn thu hdi dAu tu g6p v6n vio
don vi khac, ban c6ng ty,con
Ti6n thu lai cho vay va c0 tLrc

Luu chuydn ti6n thuin (s& dgng
vio)/tr) ho?t dong dau tu
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(1 16 .7 34 .47 1 .024)

2.144.636.609.'122

(329.395.885.402)

(7.63s.709.821.875)
7.330.160.355.125

(120.356.873.123)

712.385.253.216
163.227.938.449

120.310.966.390



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t triSn DO thi SdiD6ng

BAo cAo Luu cHUyEN rEN TE Hgp NHAT (ti6p theo)
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ilt. LLPU cHUyeN nEN Tu
HoAT oQNG TAI cHiNH

en Inu Iu dr vav
Ti6n tra no g6c vay
Cd tuc da tre cho chri sd hfu

Luu chuy6n tidn thuin t}/(sr}
dgng vio) holt dQng tiri chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong
nem

Tiiin vir tuvng ttuong tiiin ttAu
nam

Anh hudng cia thay d6i ti gie
h6i doei quy d6i ngo?i te

va tuong duong tien cu6i

15.263.890.848.91 3
(9.497.688.757.079)

5.766.202.091.834

2.709.594.196

170.396.873.128

173.106.467.324

369.518.038.507
(1 .542.818.038.507)

(9s9.964.899.900)

(2.113.264.899.900)

151.682.675.612

't8.714.197.516

't 70.396.873.128

Ooan Thi Ha
Ngudi lap

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 31 theng 3 nem 2018
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THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nim tai chinh kdt thUc cung ngay

1. THONG TIN vE GONG TY

COng ty C6 phAn DAu tu va Phat tri6n 06 thi Sdi D6n9 ("Cong ty") la mot cong ty c6 phAn
dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiep cia ViCt Nam theo Giay Chung nhan Deng ky Kinh
doanh s6 0103040736 do S& K6 hoach va 9eu tu thanh ph6 Ha NOi cAp ngdy 17 thang 9
ndm 2-009. COng ty sau d6 cung nhan duEc cac GiSy Chung nhan DSng ky Doanh nghiep
sl}a d6i voi l5n sl}a tl6i gan nhAt la lan thu 16 duqc cAp ngay I theng 4 nem 2016.

Hoat dong chinh cia COng ty va c6c c6ng ty con ("NhOm COng ty") le kinh doanh bAt dong
san, xay nha cec lo?i, xay dqrng c6ng trinh ky thuat d6n dung, cung cAp hoat dQng giao dUc
mAm non, gi6o duc ti6u h9c, giSo duc trung h9c, cung cAp hoat dong nha hang va cec dich
vr.r dn u6ng phuc vr/ luu dOng, dich vu luu tr0 ngin ngdy, dich vrJ hdnh chinh ven phdng t6ng
hqp, canh t6c va kinh doanh cec san pham rau, cay tr6ng nong nghiep va cec hoat dong kinh
doanh kh6c theo GiSy Chung nhan Deng k! Doanh nghiQp.

Chu k!/ sdn xuet, kinh doanh cia hoat dong b6t dong san cia Nh6m cong ty thong thudng la
tu 12 d6n 36 theng, va cia cec hoat dong khac crla Cong ty th6ng thudng la 12 thang.

COng ty c6 tru sd chinh tai s6 7, <tudng BAng Lang 1, Khu d0 thi sinh theiVinhomes Riverside,
phudng Viet Hung, qu{n Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Viet Nam.

Tf p tlodn Vingroup - Cong ty CP la cong ty me cia COng ty.

56 luqng nhan vien crla COng ty t?i ngay 31 thang 12 nem 2017 la: 17 (ngay 31 th6ng 12

nim 2016: 325).

Tai ngay 31 theng 12 nem 2017 , COng ty cO 6 cong ty con. Thong tin chi ti6t vO cdc cong ty
con va ti le lqi ich cia C6ng ty trong cac c6ng ty con nay nhu sau:

rt tC tqi Ti E bi6u
Srr Ten c6ng ty ich eA quyet (%)

Cdno tyTNHH Phdt 1OO,OO 1OO,OO P900, Tlng 9, Tda nha Phet tridn du en b6t
tri6n-Cbng vi6n Trung lPH, 56 241 Xuen Thrly, dong san

tam Phudng Dichv9ng Hau,
Quan CAU Giay, ThAnh
ph6 HA Noi, Viet Nam

COno ty TNHH San 7O,OO 70,00 S6 7 dtudng Blng Lang 1, Canh tec ve kinh
xuit-ptrat tri6n tlong khu dd thi sinh th6i doanh cac san
nghiCp VinEco - Vinhomes Riverside, pham rau, cay

Phudng Vigt Hung, Quan tr6ng n6ng nghiep
Long Bien, Thanh ph6 Ha
N0i, Viet Nam

COng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

Tn! sO chinh

3 C6ng ty TNHH Dau tu 62,31 89,02
San xuat ve Ph6t triCn
NOng nghiCp VinEco -
Tam Oeo (-)

BO9.DN/HN

Hoat 60ng chinh

t
/;

$(
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\

4 C6ng ty TNHH Nong
nghiep Oong Nai-
VinEco (.)

5 C6ng ty TNHH Nong
nghigp VinEco Sagri
(')

6 Cdng ty C6 phan Du
lich va Thiy s6n Van
Ph6t (-)

63,00 90,00

Th6n Co Quan, TT Gia Canh tdcve kinh
Khanh, huyen Binh doanh cac san
Xuyen, Tinh Vinh Phoc, pham rau, cay
ViCt Nam tr6ng nong nghigp

54,25 77,50 Km13, Qu6c L0 51, ep Canht6cvakinh
Long Khenh 3, XaTam doanh c6c san
Phudc, Thanh PhO BiCn Phem rau, cay
Hda, Tinh Odng Nai, ViCt trdng nong nghigp
Nam

44,80 64,00 38 Ph?m Ven Coi, Xa Canh tac ve kinh
Pham VAn Coi, Huyen C0 doanh clc san
Chi, ThAnh ph6 Hd Chi phAm rau, cey
Minh, ViCt Nam tr6ng nong nghiep

Thon Oung K'Si, XA DA Ben buon nhien
Chais, Huyen Lac Duong, lieu rdn, l6ng, khi
Tinh LAm D6ng, ViCt Nam ve cec sdn pham

lien quan

(-) Cong ty ndm gio,cec c6ng-ty con nay gian ti6p qua mot cong ty con cia Cong ty la Cong
ty TNHH San xuAt Phdt tri6n NOng nghiep VinEco.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr PhSt tri6n D6 thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 thSng 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thrlc cung ngay

BO9-DN/HN

2.

2.1

co sd rnilH aAY

Chudn mqrc va Ch6 d9 k6 toen ep dqng

Beo c5o tei chinh hqp nhat cia Nh.6m COng ty duqc trinh bay beng d6ng ViQt Nam ("VND")
va duqc lap ph0 hqp vOi ChC d0 ke toan doanh nghiep Viet Nam va cdc Chudn muc kC toan
Viet Nam do B0 Tai chinh ban hdnh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nem 2OO1 vd vi€c ban hinh b6n
Chudn muc k6 toen viet Nam (oEt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2O02iQD-BTC ngay 31 thang p nem 2OO2 vd vi€c ban hanh s5u
Chuan m\rc kC toAn ViCt Nam (Oqt 2);

> Quy6t atinh s6 234I2OO3iQO-BTC ngay 30 thAng 12 nim 2003 vd vi€c ban hanh sgu
Chu6n muc kC toan Viet Nam (Dqt 3);

> Quyet dinh s6 12l2o05iQo-BTc ngay 15 thang 2 ndm 2005 v6 vi€c ban hdnh s6u chudn
mvc Ke toen Viet Nam (Dqt 4): va

> Quy6t dinh s6 100/2005/Qo-BTc ngay 28 thang 12 nam 2005 va vi€c ban hinh b6n
Chuan muc kC toan Viet Nam (DEt 5).

Theo d6, bao c6o tai chinh hqp nh6t duqc trinh bay kem theo vA viec s& dung cec beo cao
nay khong danh cho cdc d6i tuqng khong dugc cung cAp cac th6ng tin v6 cdc thrl tuc va
nguy€n t5c vd th6ng le k6 toan t?i ViCt Nam va hon nOa khong duqc chi dinh-trinh bay tinh
frlnn tai cninn hqp nnAt, ket qua ho?t dQng kinh doanh hqp nh6t va luu chuyan ti6n t€ hqp
nh6t theo cec nguyen t5c vA th6ng lC ke toan duEc chAp nhan rong rai & cac nuoc va lenh

th6 khac ngoai Viet Nam.

Hlnh thw s6 kd toAn ep dlrng

Hinh thr?c s6 k6 toan duqc ap dung c0a Nh6m COng ty la Nhat ky chung.

Kt k6 toAn ndm

K!' k6 toan nJm cia Nh6m Cong ty ap drJng cho viec lap beo cao tai chinh hqp ntrAt n5t oAu

tD ngey I thang 1 va ket thuc ngdy 31 theng 12.

Don vi ti6n tC trong k6 toen

Bao c6o tai chinh hqp nh5t ttugc lip bdng don vi tien te trong ke toan crla NhOm Cong ry la

VND,

ce sd hw nhet

860 cao tai chinh hop nh5t bao gdm cdc beo cao tai chinh crla COng ty me va cec c6ng ty
con cho nam tai chinh ket thtlc ngiy 31 thAng 12 nem2017.

Cec cong ty con duEc hop nhAt toan bO kA tu ngay mua, la ngay Nh6m Cong ty thrlc su nem
quydn ki6m soet cong-ty con, va ti6p trJc duqc hqp nhAt cho d6n ngiy Nh6m cong ty thuc
sw chSm dut quydn ki6m soet d6i vdi cOng ty con.

cac beo ceo tai chinh crla c6ng ty me va cac cong ty con s& dung d6 hqp nnAt duqc lf,p cho
cung mot ky k6 to6n, va duEc ap dung cec chinh sach kA toan mot cach th6ng nhat.

56 du cac tai khoan tr6n bdng can d6i k6 toan gioa cac cong ty trong ctrng Nh6m Cong ty'
c6c khoin thu nh?p vd chi pht, cac khodn lai ho4c 15 noi b0 chua thuc hien phAt sinh tu cdc
giao dich nay duqc loai tru hoan toan.

f
ER

x
x

2.2

12



C6ng ty C6 phAn DAu tu vA Ph5t tri6n D6 thi Sai DOng Bos-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nim 2017 va cho nem tai chinh ket thrjc ciing ngay

z. co sO rRiNH BAY (ti6p theo)

2.5 Cd s& hW nhAt (ti6p theo)

Lqi ich c0a cdc c6 d6ng kh6ng ki6m so6t ld phAn lqi ich hong l5i, hoic 16, va trong tai san
thuin cia cong ty con khong tlugc n5m gifr b&i Nhom Cong ry ve duEc trinh bay ricng biet 4,
trCn bao ceo k6t qua ho?t dQng kinh doanh hqp nh6t trong phAn v6n ch0 s0 hiru tr€n bdng I
can e6i 16 toan hqp nhAt. - 'c

Anh hudng do c6c thay d6i trong tl l0 sd h0u cong ty con ma kh6ng lim mAt quy6n ki6m Ti
soet dLrqc hach toen vao lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i. .T

\
3. rOM TAT cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHU YEu {
3.1 Tidn vd cdc khodn ttwng drwng ti6n

Ti6n vi cic khoan tuong duong tidn bao g6m tidn mat tai quy, ti6n g&i ngan heng va cac
khodn dAu tu ngSn han c6 thdi h?n g6c kh6ng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha

ning chuy6n ddi d6 dang thanh cac Iuqng ti6n x6c dinh va khong c6 nhiAu rii ro trong chuy6n
d6i thanh tiCn.

3.2 Hdng t6n kho

B6t d1ng sen d6 ben

BAt dong sin duqc mua hoic duqc xiy dung tt6 b6n trong que trinh hoat dong binh thuong
crla titrO'm COng ty, kh6ng pnai Ad cno tnuC noac chd t{nO Sii, duEc ghi.nhAn la hang tdn

kho theo gie thAp hon giol gi6 thanh d6 dua m6i sin phAm d6n vi tri va diCu kien hiCn tai va

gie tri thuan cO th6 thuc hien duqc.

Gia thinh coa hAng tdn kho bao gbm:

> Chi phl ti6n s0 dqng d6t va tiAn thue d5t;

> Chi phi xay dung tra cho nhd thAu; vd

v Chi philei vay, chi phi tu vAn, thi6t k6, chi phi san l5p' dAn bir gidi ph6ng mAt blng' thue

chuydn nhuEng det, chi phi quan lli'dq? an' va cec chi phllien quan khac'

Gi6 tri thuAn c6 th6 thr.pc hien duEc le gia ban uoc tinh cria hdng tdn kho trong di6u kjen kinh

doanh binh thudng, dL?a tren gie thi trLrdng vao ngay beo _ceo va chi6t khau tinh gie tri thdi
gian cia ddng tiAnl n6u tf5n9 i6, va tru chi phl udc tlnh dd hoan thanh va chi phl bAn hdng

uoc tinh.

Gi6 v6n cia b6t dong san d5 bin duqc ghi nhan trcn b5o c6o k6t qua hoat d0n9 kinh doanh

hqp nhet dv,a trCn c5i chi phi kpc ti6p tao thanh bet dong san d6 va chi phi chung duqc phan

b6 tren co sA dien tich tuong ung cia bat dong san d6

Hdng tdn kho khac

Hdng t6n kho dugc ghi nhan theo gi5 thAp hon gioa gia thanh cf6 oua m6i sdn ph5m d6n vi

tri vd didu kien hien tai ve gie tri thuan c0 th6 thuc hien duEc.

Gi6 tr! thuAn c6 th6 thvc hien atuqc la gie ban udc tinh cia hang t6n kho trong di6u kien kinh

doanh binh thuong trr.r chi phi uoc tinh dA hoan thanh va chi phi bdn hAng uoc tinh

Nh6m C6ng ty ap dung phuong phdp kiBm ke thudng xuycn d6 hach todn hang t6n kho kh6c

vdi gie tri cia hang t6n kho duqc x6c dinh theo phuong phap binh quan gra quyen
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3.

3.2

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TA CHINH Hgp NHAr (ti6p theo)
veo ngay 31 th6ng 12 ndm 2017 ve cho nam tai chinh k6t thuc cung ngay

TOM TAT cAc clil,tH sAcx KE ToAN cxU vEu (ti6p theo)

Hdng tdn kt o (ti6p theo)

DV phdng gidm gi6 hdng t6n kho

Dq phdng gidm gi5 hing t6n kho duEc trich lap cho phAn gi6 tri dU ki6n bi t6n thAt do cac
khoan suy giam trong gl5 

-tri 
(do giam gia, hu hdng, k6m phdm chet, l6i thdi v.v.) co th6 xay

ra d6i voi b6t dong san dA ben, nguyen vat ligu, thanh phAm, hAng h6a tdn kho khec thuoc
quy6n sd_hfu cria Nh6m C6ng ty dua tren bdng chung hqp l! vd sr,r suy giam gie tri ngay k6t
thUc ky kC toan nem.

56 tdng hoAc giam khodn du phdng gidm gid hdng t6n kho duqc hach toen vdo gid v6n hing
b6n trCn beo cgo kCt qua hoat dong kinh doanh hqp nhat.

Cec khoen phai thu

Cac khoen phai thu duEc trinh bay hCn beo ceo tai chinh hqp nhSt theo gia tri ghi s6 cdc
khoin phdi thu trir kh6ch hang va phei thu khec sau khi c5n tru cdc khoan du phong duqc lAp

cho cec khoan phai thu kh6 ddi.

Dup phdng nq phdi thu kh6 ddi the hign phan gia tri cUa cac khoan phai thu ma Nh6m COng

ty du ki6n khong c6 khd ndng thu h6i tai ngiy k6t thic ki' ke toan. Tang hoac gi6m s0 du tai
khoan du phong duqc hach toen vao chi phi quAn l! doanh nghiep trong bao c6o ket qua

ho?t dong kinh doanh hEp nhat.

Tei san c6 dlnh hou hinh

Tai san c6 dinh hou hinh (tuEc th6 hien theo nguycn gie tru di gi5 tri khAu hao luy k6

Nguy€n gi6 tdi sdn c6 dinhtrou hinh bao gdm gie mua va nhong chi phi c6 li6n quan kuc ti6p

den vigc dua tai san vao sen sang hoat dong nhu du kien

Cac chi phi mua s5m, ning c5p vi d6i mdi tai sin c6 dlnn dr.rqc ghi teng nguyen gie cia tai

sin vd chi Dhi bao trl, soain0a duEc h?ch toen vao beo cdo k6t quA ho?t dong kinh doanh

hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai sen c6 dinn hcru hinh duqc ban hay thanh ly, cec khoan lai hoac 16 ph6t sinh do thanh

ly tai san (la phan chenh lech gioa tiAn thu thuen tr-P viec b6n tai san vdi gie tri cdn lai cia tai

san) dugc h?ch toan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat

Tei sen c6 dlnh vA hinh

TAi sdn c6 dinh vO hinh duqc ghi nhan theo nguyen gia trr:/ di gie tri hao mdn luy k6.

Nguyen gie tai s6n c6 dinn vo hlnh bao gdm gi6 mua va nhong chi phi co li6n quan tr\rc tiSp

d6n viec dua tai s6n vdo ho?t dong nhu du ki6n.

Cac chi phi n6ng cAp vd d6i moi tai san c6 dinh v0 hinh duqc ghi tang nguyen gia crla tdj sdn

vi c6c chi phi kiac duqc h?ch toen vao beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat khi
phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vO hinh duqc bdn hay thanh ly, cec khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh

tli tai san (td phAn ch€nh lech giira tiAn thu thuen tu viec ben tai san voi gi6 tri cdn lai cia tii
dan) ouqi fricn toen vao uao iao x6t qu6 hoat dong kinh doanh hqp nhet.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngey 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket thUc cirng ngay

3.

3.6

Nha c&a, vat ki6n ruc
Mey m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
Thi6t bi van phdng
enAn mdm m6y tlnh
Tii sdn c6 dinh vo hinh khrc

BO9-DN/HN

r6u rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

Thue tei sen

Viec xac dinh mot th6a thuan c6 phdi li th6a thuan thue tai sin hay khdng dqa tren ban ch6t
crla th6a thuan dO tai thdi ati6m khdi dAu: lieu viec thuc hien th6a thuan nay cO phu thuoc vao
viec sir dung mot tai san nhAt dinh va thda thuan c6 bao gdm ttiAu khodn vd quyAn srl dung
tei sen hay khong.

Thda thuan thue tai san duEc phan loai la thue tdi chinh n6u theo hqp cfdng thue tai san bCn
cho thuC chuy6n giao phAn ldn rii ro va lqi ich gdn li6n vdi quy€n sd hou tii san cho ben di
thue. TAt ca cac thda thuan thue tai san khec duqc phan loai le thuC ho?t dong.

Cec khoan ti6n thu6 theo. hgp ttdng thue ho?t dong dug-c hach toan veo bao cao k6tqua hoat
dong kinh doanh hqp nhet theo phuong phap dudng theng trong thdi han crla hqp ddng thue.

Khdu hao ve hao mdn

KhAu hao tdi sdn c6 einn nou hinh va hao mon tai san c6 dinh vo hinh duqc trich theo phuong
ph6p khSu hao dudng thdng trong su6t thdi gian hou dung udc tinh cia cec tdi sdn nhu sau:

+
--{

YO

\AI
rdr
r0l

-1

3.7

5-50nam
3-20nam
3- 15 ndm
3-8nem

2-10nJm
5 nam

3.8 Bit dQng sdn dAu tu

BAt dong sdn dAu tu duqc th6 hien theo nguyen gi6 bao g6m ce cac chi phi-giao dlch lien

quan trir di gie tri hao mdn luy k6. Cec khoan chi phi lien quan den bat dong san dau tu phat

sinh sau ghi nhan ban dAu d'uqc hach toan vao gia tri cdn lai cia bat dong sdn dAu tu khi

Nh6m COig ty c6 kha nang thu ttuqc cac lEi ich kinh t6 trong tuong lai nhi6u hon m('c hoat

dong duEc danh gi6 ban ilAu cia bat dong sdn dlSu tu d6.

KhAu hao va hao mdn b6t dong sdn dAu tu duqc trich theo phuong ph6p khAu hao dudng
thing trong su6t thdi gian hu,u dung udc tinh cia cac b6t dong san nhu sau:

Nha c&a. v€t ki6n trrlc 48 nem
Quydn srl dung dAt 48 nam

Quyen srl dqng dAt duqc ahi nhan la b6t dong sdn dAu tu bao- gdm quydn srir dung dat co

thdi h?n duqc c6p cho Nh6m COng ty nhdm muc dich phat tri6n c6c bat dong sdn dau tu'
Cac quydn srl dung tt6t c6 thdi han do dusc trich khdu hao trong su6t thdi han ttuEc c5p

oh6o.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thrjc cung ngay

3. T6M TAT cAc cxiNn sAcn xE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lei ti6n vay va cac chi phl khac phat sinh lien quan trrrc ti6p d6n cAc
khodn vay cia Nh6m Cong ty.

Chi phi di vay duqc hach toen nhu chi phi ph6t sinh trong n;m ngoai tru cec khodn duqc v6n
h6a nhu theo noi dung cia doan tiep theo.

Chi phi di vay lien quan truc ti6p d6n viec mua sdm, xiy dvng hoec hlnh thanh mOt tai san
cq th6 cAn c6 mOt thdi gian d0 ddi d6 c6 thA dua vao s& dung theo muc dich dinh tnroc hoac
d6 b6n tluqc v6n h6a vao nguyen gie c|]a tai san d6.

3.10 Chi phi tra tntcrc_

Chi phi trd trudc bao gdm cac chi phttra trudc ng5n han hoAc chi phi tra trudc dai h?n tren
bing cdn d6i k6 toen hqp nh5t va duEc phan b6 trong khodng thdi gian trd trudc hoac thoi
gian cac lEi ich kinh t6 tuong Ong tluqc tao ra tu cgc chi phi nay.

Chi phi tra truoc dai hqn bao gdm chi phi thue d5t dai han trd trudc, cOng cu dung cu xuAt

dung va cec chi phi tra truoc khac mang lai lqi ich kinh te trong khoang thdi gian tren mot
nam.

Ti6n thue det tra truoc bao g6m tien thue dAt da duqc thanh toen th6ng qua vigc bU tril vdi
chi phi giai ph6ng mit bdng cho phan dien tlch d6t thue cl]a Du an Vinhomes Riversrde. Theo

Th6ng tu 45/201 3ffT-BTC do BO Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nem 2913- lgdnS
den c-h6 dO qudn t!. srl dqng va trlch kheu hao tdi sdn c6 dinh, thi khodn ti6n thu6 d6t tri
tru6c n6itren dLrq6 ghi nhln-nhu cni phi ka tru6c dai han va duqc phen b6 vio chi phi trong

thdi gian cdn lai c0a hqp d6ng thuC.

3.11 Hw nh*t kinh doanh ve Qi th6 thuong m?i

Hop nhAt kinh doanh duEc hach to6n theo phuong phap gia mua. Gie phi hqp nh6t kinh

dojnh bao g6m gie tri hqp l! tqi ngdy di6n ra trao d6i crla cAc tei san dem trao d6i, cec khoan

no ohdi trd ia pnat sinn nodc &a tfiuL nrran vd c6c cdng cu v6n do.benmua ph6t hanhd6 d6i

t6y quydn ki6m soet ben bi mua va cac chi phl lien quan truc ti6p dCn viec hqp nhet kinh

O6ariir. rai sen, nE phai trd c6 th6 x6c dinh duqc va nhrrng khoan nq ti6m tdng phai ganh

chiu trong hgp nn5t kinn doanh cia b€n bi mua d6u ghi nhan theo gie tri hqp ly tai ngay hqp

nhat kinh doanh.

LEi th6 thuong m?i phat sinh tu hqp nh6t kinh doanh dtuqc gh.i nhan ban dAu theo gid g6c,

li phAn ch€nh-tQch gi0a gie phi hqp nhAt kinh doanh so vdi phan s& h-Ou cria b6n mua-trong

oia tri hop lv cia tdi-sdn, nq phdi trd c6 th6 xdc dinh duqc vd cac khoan nq ti6m tang da ghi

ina". rliju 6ia pr,i nqp nnAi i<inn doanh thdp hon gie tri hqp ly cda tii sdn thuAn cia ben bi

mua, phAn cnenfr tectr d6 se duqc ghi nhan vao b6o cAo ket qud ho?t dong kinh doanh hqp

nnAt. bau ghi nhan ban deu, lgi the thuong m?i dugc xec dinh gia tri bing nguycn gie tru di

sie iri pha; u6 tdy 16. Lqi thd thuong mei d,.rEc phan b6 theo-phuong pnap dudng th,ng
irono ttdi qian hou ich duoc udc tinh la mudi (10) nem Oinh ky cong ty mq phAi ddnh gid

t6n ih6t Pith6 thuong m?i tai cong ty con, n6u c6 bing-chung cho thay s6 loi the thuolg
i"li'oi tO,i liAi ron no"n s6 pnan u6-ndng nam thi phan b6 theo s6 tqi th6 thuong mai bi t6n

that ngay trong kY Phat sinh.

\
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
veo ngey 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh ket thUc c|:rng ngey

3. ToM rAT cAc cHirrrH sAcu xE roAt cHU yEU (ti6p theo)

3.11 HW nh6t kinh doanh vd tqi th6 thtMng m?i ( ep theo)

HW nhet kinh doanh dtrhi s1t k6m so6t chung

Giao dich hqp nh6t kinh doanh dudi sy ki6m soat chung duqc thuc hiCn nhu sauj

> Tai senvanqphai tra cia cec don vi dugc hgp nh6t theo gie tri ghi s6t?i ngiyhqpnh5t
kinh doanh;

> Khong c6 lqi the thuong mai phat sinh tu giao dich hgp nhAt kinh doanh;

> Bao cao k6t qua hoAt dong kinh doanh hqp nhAt phan anh k6t que hoat dong kinh doanh
cia cec don vi duqc hqp nhet tu thdi di6m hqp nhet kinh doanh;

r ChCnh lech giria giA phi hqp nhet kinh doanh va gia tri tdi sin thuAn cia bCn bi hop nhat
dtr,rqc ghi nhan vao von cht] sd hfu.

Mua Ei sen vd hEp nh^t kinh doanh

NhOm COng ty mua cec cong ty con sd h0u tai san va cO cec hoat dong san xuet kinh doanh.
T?i thdi di6m mua, Nh6m COng ty s6 x6c dinh vigc mua c6ng ty con c6 phai le giao dich hEp
nh6t kinh doanh hay khong. Giao dich nay duEc coi la ho?t dong hqp nhAt kinh doanh n6u
cong ty con c6 cac hoat dOng sdn xu5t kinh doanh gin lidn vdi tai sin dugc mua.

N6u vigc mua lai cong ty con khong phii la giao dich hqp nhet kinh doanh, giao dich d0 duEc
hach toan nhu la mot giao dich mua mot nh6m c6c tei san vA ng phdi trd. Gia phi mua duqc
phin b6 vAo cac tai san va nq phai tra dqa tren gi6 tri hqp ly tuong fng cia cic tii sdn vd
nq phai tra, vd kh6ng c6 lqi the thuong mai hay thu6 thu nhap hoen lai duqc ghi nhan.

Trong trudng hqp truoc ngay ki6m sodt, khodn diu tu la cong ty licn ket hoac kho6n dAu tu
tai chinh dai h4n cia c6ng ty me va giao dich mua cong ty con khong phai la giao dich hqp
nh6t kinh doanh, khi lap bao c5o tei chinh hqp nh6t, c6ng ty me khong dAnh gi6 lai khoan
dAu tu truoc ddy md ti6n hanh phan b6 gia tri ghi s6 cria khodn dAu tu va gia phi mua veo
cac tai san va nq phai tre drla tren gie tri hqp ly tuong (Png clja c6c tai sin vd ng phdi tri.

3.12 Cec khoan deu tu

DAu tu vAo cdc c6ng ty li6n k6t

Cdc khodn dAu tu vio cac cong ty licn k6t dLpqc hach toan theo phuong phep v6n_ chrl sd
hou. COng ty licn k6t la cong ty ma trong tt6 Nh6m COng ty c6 dnh hudng d6ng k6 nhung
kh6ng phAi la c6ng ty con hay c6ng ty lien doanh cia Nh6m COng ty. Th6ng thLrdng, Nh6m
Cong ty duqc coi la c6 anh hudng dang f6 n6u sd huu tren 20% quy6n b6 phl6u & don vi
nhan dau tu.

Theo phuong phdp v6n chrl sd h0u, khoAn dAu tu dluqc ghi nhan ban dAu tr€n bdng cdn d6i
k6 toan hEp nhSt theo gi6 g6c, sau d6 duqc di6u chinh theo nhong thay d6i cua.phAn sd hou
crja C6ng ty trong gia tri tai san thuen cia c6ng ty liCn kCt sau khi mua. Lqi the thuong mai
phet sinh tu vi€c dAu tu vao cong ty li€n k6t dugc phdn 5nh trong gia tri cdn lai cia khodn
dAu tu. Nh6m COng ty khong phen b6 lqi th6 thuong mai nay ma hang nim thuc hien danh
gia xem lqi th6 thuong m4i c6 bi suy giam gia tri hay khong. BeocSo ket qua kinh doanh hqp
nhAt phan inh phAn sO hou crla Nh6m Cong ty trong bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
c0a c6ng ty lien ket sau khi mua.

Chenh lech gioa gia phi chuy6n nhugng voi gia tri tai san thuan crla Cong ty trong COng ty
lien ket duoi mot su ki6m soAt chung duqc ghi nhan vao v6n cht] sd h0u.

v
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phiit tri6n Do thi SdiDong

3.14 Cec khoen du phdng

DV phOng chung

BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAr (ti6p theo)
vao ngay 31 th5ng 12 nem 2017 ve cho nem tai chinh k6t thric cung ngay

3. ToM rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cno yEu (ti6p rheo)

3.12 Cec khoen deu tu(ti6p theo)

DAu tu vdo cdc c'ng ty fien kdt (ti6p theo)

PhAn s& hou crla nhd dAu tu trong lEi nhuan(16) c|]a cong ty lien k6t sau khi mua duEc phan
anh tren bao cao k6t qua kinh doanh hqp nnAt va phAn sd hou crla nha dAu tu trong thay at6i

sau khi mua cia cac quy cria cong ty lien ket duEc ghi nhan veo cac quy. Thay d6i loy k6 sau
khi mua duqc diAu chinh vdo gi6 tri cdn l?i c0a khoin dAu tu veo cong ty liCn k6t. C6 toc
nhan duqcilEi nhuan duqc chia tir cong ty li6n k6t duqc c5n tru vao khoan dAu tu vAo cong
ty lien k6t.

Ch(rng kho1n kinh doanh ve deu tu g1p v6n vao don v! kh\c

Chung khodn kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vdo don vi khac duqc ahi nhan theo gia g6c.

Dq phdng gidm gie fi cac khoan chung khoen kinh doanh vd cdc khodn dAu tu gOp v6n

DLp phdng duqc lap cho viec giam gia tri c0a chung khoan kinh doanh vd cdc khodn ttAu tu
gdp v6n v'ao don vi khec vao ngay xlt tnuc ky k6 toen nam theo huong d5n cia ThOng tu s6
228l20OgffT-AfC do B0 Tei chinh ban hanh ngay 7 theng 12 nem 2009 va Th6ng tu s0
89/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hdnh ngAy 28 th6ng 6 nem 2013. Ttng hoac giam s6
du tai khoan dq phdng duqc h?ch toen vao chi phi tai chinh trong b6o cao k6t qui hoat dong
kinh doanh hqp nhat.

DAu tu ndm gi? d6n ngdy deo han

Cec khoan dAu tu n5m gi0 d6n ngay deo han duqc ghi nhan theo.gia g6c. Sau khi nhan ban

dAu, c6c khodn dAu tu ndy duEc ghi nhan theo gie tri c6 th6 thu hdi Cac khoan suy giam gi6

tri.li" f,froan OAu tu n6u pnat siritr duqc hach io6n vao chi phi tai chinh trong beo ceo k6t
qua hoat dong kinh doanh hEp nhat va gidm tru trvc ti6p gie tri deu tu.

3.13 CAc khoen pheite ve chi phl trich tru&

K
{rtftt
-)
y/

Nh6m COng ty ghi nhan du phong khi c6 nghia vu nq hien tai (nghTa vu phdp l! hoac nghla
vu lien ddi) la k6t qua crira mot slp kien de xey ra trong qu6 khu. Viec thanh to5n nghia vu ng
nay c6 th6 s6 dan ct6n su gidm sut vA nhong lqi ich kinh t6 va Nh6m Cong ty c0 thC dua ra
duqc mot udc tinh dang tin cfy vd gi6 tri cr]a nghTa vu nE d6

Cac khoan phai tre va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho s6 ti6n phai tra trong tuong lai

lien quan <f6n hdng h6a va dich vu di nh6n duqc kh6ng phu thuoc vao viec Nh6m COng ty

da nhan duqc h6a don c|.]a nha cung cAp hay chua.

Khi NhOm C6ng ty cho rdng mQt phAn hoic toan ba chi phl dd thanh toen mot -khoan du
pnong se euoc-noin lai boi;Ot ben tno ba, vi du nhu th6ng qua hqp ddng bdo hi6m, khodn
'bdi 

h;an nay chi dLrEc ghi nhan la mot tai sdn rieng bi€t khi vigc nhan duqc b6i hoan la gan

nhu chic chin. Chi phi lien quan d6n c6c kho3n dt/ phong duqc hach toan vao bao cao ket
qua hoat dong klnh doanh hqp nh6t sau khi da tri-? di cac khoan b6i hoan

Dv phdng chi phi bdo hdnh cho cdn h0 ve bi't thr

Nh6m COng ty udc tinh chi phl du phong bdo hanh dua trCn cec th6ng tin hien c6 ve viec
srira choa cia cac can h0 va biCt th\r da ben trong que kho.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DNiHN

THUYET MINH BAO CAo TAI CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thAng 12 nam2U7 va cho nim tai chinh ket thuc cung ngay

3. ToM TAT cAc cxir,rx sAcx xE roAN cHo yEu (ti6p theo)

3.15 CAc nghiCp vtt bdng ngo7it9

Nn6m.C0ng ty ap dung. huong d5n tqi tnong tu-53/2016/TT-BTC ngey 2l thAng 3 nam 2016
srla doi bO sung mQt s6 di6u Th6ng tu s6 200 dB hach todn cac nghiep vu beng ngoai te.

CAc nghiep vu ph6t sinh bdng cdc don vi ti6n te khac voi don vi tidn tC s& dung trong k6 toan
cia Nh6m COng ty (VND) duEc hach toan theo ty gia xAp xi vdi ty gia mua b6n chuy6n khodn
trung blnh cia ng6n hang thuong mai noi Nh6m COng ty thudng xuyCn cO giao dich ("ti gie
mua bdn chuy6n khoan trung blnh"). Ti gia xAp xi nAy co chenh lech kh6ng vud que +f1olo

so voi t! gie mua ban chuy6n khodn trung binh. Ti gi6 mua bdn chuy6n khoan trung binh
duqc xac dinh hang thSng trCn co sd trung blnh cong gi0a ti'gie mua va ty gid b6n chuyBn
khoan hang ngay cia ngan heng thuong mai.

T?i ngay k6t thuc ki, k6 toan nam, cac khodn muc ti6n te c6 g6c ngoqi te duEc ddnh gie lai

theo ti gi6 chuy6n khodn cia ngan hang thuong m?i noi Nh6m Cong ty thudng xuyen c6
giao dich. T! 9i5 chuy6n khoan nay la ti gia mua chuy6n khodn c|]a ngan hang thuong mai.

TAtcecec khoan chenh lech ty gia thuc t6 phat sinh trong nem va chcnh lech do danh gia lai

s6 du cAc khoan muc tidn tQ d6 g6c ngoai te tai cu6i nem duEc h?ch to6n vao bao cao k6t
qua ho?t dong kinh doanh hqp nhat.

3.16 Phen chia lqi nhuAn

Lqi nhuan thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao g6m lei tu giao dich mua gie

16) c6 th6 duqc chia cho cac nha ddu tu sau khi duqc Oai hoi d6ng c6 dong phe duyCt va

sau khi de trich lap c6c quy dr/ phdng theo Oi6u le Cong ty ve c6c quy dinh cia ph6p luat

ViCt Nam.

3.17 Ti6n Ong tr.r6c khi kh6ch hdng mua nhit

CAc khoan ti6n khAch hing ung trudc d6 mua nha O ma chua di diAu kign d6.duEc ghi nhan

la doanh thu trong nam Ouqc pndn anh trong khodn muc "Ngudi mua trd tidn trudc" trong
phAn nq phdi trd tren bang can d6i ke toan hqp nhat.

3.18 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi Nh6m C6ng ty c6 kh6 ndng nhan dLlqc cac lEi ich kinh t6 c6

thd x6c dinh ctugC mOt cAch chdc chin. Doanh thu duqc xec dinh theo gia tri hqp ly cua cac

khoan da thu hoac se thu duEc sau khi tr[r di cac khoan chi6t kh6u thuong m?i, giam gia

hang b6n va hang ban bi tra lai. Cac didu ki€n ghi nhAn cq thd sau dAy cung phai duqc dap

ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhupng bdt d1ng san

Doanh thu chuy6n nhuqng bet dong san duqc ghi nhan khi phan ldn rii ro va lqi ich g5n lidn

vdi quyAn sd h0u b5t dOng san dugc chuy6n giao cho ngudi mua' thudng la trUng vdi thdi
di6m ban giao bat dong san.

Doanh thu ben hdng

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rrii ro trgng y6u v-d c6c quydn sd hou hang hoa

tl5 duqc chuy6n saig ngudi mua, thudng la trung v0i thdi di6m chuy6n giao hang h6a

t
tt
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Dong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO cAO TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t thUc cung ngay

3. rOM rAT cAc cHirrrx sAcH KE roAN cxo yEu (ri6p theo)

3.18 Ghi nhQn doanh thu (tiep theo)

Doanh thu cung cdp dlch vq

Khi c6 th6 xAc dinh duqc k6t qud hqp cfdng mQt cach chdc ch5n, doanh thu se duEc ghi nhan
dua vao muc d0 hoan thanh c6ng viec. N6u khdng th6 x6c dinh duEc k6t qud hqp ddng m6t
c6ch chSc chin, doanh thu sE chi duqc ghi nhAn d muc c6 th6 tnu n6i duqc cia cac chi phf
dA duqc ghi nhAn.

Thu nhAp tr hoAt d1ng kinh doanh chhng khodn, chuy6n nhuVng v6n

Thu nhap tu hoat dong kinh doanh chung kho6n vd chuy6n nhuqng v6n duqc xec dinh la
phAn ch6nh lCch giira gia ben va gi6 v6n chung kho6n. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tuc la khi hqp ddng chuy6n nhuqng Cluqc thUc hien.

Doanh thu ttr hoat dQng hqp tAc d^u tu

Thu nhap tu hoatdong.hqp tec dAu tu dugc x5c dinh la phAn doanh thu dugc chia se va xac
dinh mot cech chSc chen theo hqp dong hEp tac deu tu.

Tien Ei

Doanh thu duqc ghi nhan khi tidn lei phat sinh tren co.so d6n tlch (c6 tinh d6n lEi tuc ma tai
san dem lai) tri? khi kha nang thu h6i ti6n lai khOng chac chen.

c6 tuc

Doanh thu ttuqc ghi nhfn khi quy6n duqc nhan khoen thanh toen c6 tuc c0a Nhom Cong ty
itugc xec lAp.

I ten cno tnue

Thu nhap tr:, tiAn cho thue tai san theonqp ddng thuC ho?t dong duqc-hach toSn vao bao cao
k6t qua ho?t dong kinh doanh hEp nhat theo phlrong phep dudng theng trong su6t thdi gian

cho thue.

3.19 Thud

Thu6 thu nhAp hien henh

Tai san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho nam hien hanh va cac nem trudc dugc
x5c dinh bdng s6 ti6n ou ki6n dugc thu hdi tu hoac phai nop cho co quan thu6, dua trcn cac
muc thu6 su6t va c6c ludt thu6 c6 hi€u lqc d6n ngay ket thuc ki' k6 toan nam.

Thu6 thu nhap hign hanh atuqc ghi nhan vao beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nnAt
ngoai tr0 trudng hqp thu6 thu nhap phat sinh lien quan d6n mot khodn muc attrqc Ahi theng
vAo v6n chi sd hou, trong trudng hEp nay, thu6 thu nhap hien hanh c0ng duqc ghi nhAn

tryc ti6p vio v6n chi sd hou.

Nh6m COng ty chi duqc bar ku c6c tai sen thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hien
henh phai nop khi Nh6m Cong ty c6 quyen hqp ph6p dLlqc bU tru gioa tai sen thue thu nhap
hien 6anh vdi thu6 thu nhap hign hanfi phai nop va Nh6m C6ng ty du dinh thanh toan thu6
thu nhap hien hanh phai nop va tai san thu6 thu nhAp hien hanh trcn co s& thu6n.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n DO thi SdiD6ng BO9-DN/HN

THUYET ttltNn eAO cAO TAI CHINH HgP NHAT (tiCp theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t th0c cung ngay

3. ToM rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.19 rhud (ti6p theo)

Thu6 thu nhAp hoen bi

Thu6 thu nhap hoen lai duoc xac dinh cho cec khoan chCnh lech t?m thdi tai ngey k6t thric
ti, f6 toan nem gi0a co s0 tinh thu6 thu nhap c0a cac tai san vd nq phii ha va gia tri ghi s6
cia cec khoan muc nay trong b6o cao tai chinh hEp nhat.

Thu6 thu nhap hoen lai phai tra duqc ghi nhan cho tet ca cac khoan chenh lgch tam thdi chiu
thu6, ngo?i trir:

. Thu6 thu nhap ho5n lai phei tre ph6t sinh tar ghi nhan ban dAu c.0a mot tai san hay nq
phai tre tu mot giao dich md giao dictr nay kh6ng c6 6nh h,udng d6n lqi nhuan kC toan va
iqi nhuin tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tlnh thue) tai thdi di6m phet sinh giao dich;

Cac chenh lech t?m thoi chiu thu6 gin li6n vdi c6c khodn alAu tu vio c6ng 
-ty 

con, cong
ty lien k6t va c5c khodn v6n gop licn doanh khi Nhom Cong ty c6 kha nang ki6m soat thdi
gian hoan nhfp khodn chenh lech tam thdi va ch5c chin khoan chenh lech tam thdi sC

kfrong <tugc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 dLP doen.

Tai san thuC thu nhap hoen lai cAn duqc ghi nhan cho t6t ce cac chenh le,ch t?m thdi duqc
khSu tru, giA tri duqi kheu tru chuyan sang cec nim sau cia c6c khodn 16 tlnh thu6 va.cec
fhodn uu-dai thu6 chua srl dqng, lini cnSc cfran trong tuong lai sC c6 lqi nhuAn tinh thu6 d6
s0 dung nhong chenh lech tam ihdi duqc kh6u tru, c6c khoin 16 tinh thu6 va cec uu dei thu6

chua s& dung nay, ngo?i tru:

- Tii sin thu6 hoan lai phat sinh tu ghi nhqn ban dAu c|]a mot tai san hoac nq phai tra tir
mot giao dich ma giao dich niy khOng c6 anh huong atSn lqi nhuan k6 toan va lqi nhuan

tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dichi

' O6i vdi cec chCnh lech t?m thoi duEc khAu tru phat sinh tu cdc khodn dAu tu vao cac

cong ty con, c6ng ty licn k6t va cac khodn v6n g6p li6n doanh, tai sin thu6 thu nhap hoan

lai duoc qhi nh6n khi chic chln la chCnh lech tam thdi s6 duqc hodn nhap trong tuong
tai cO ine-Orr do6n duEc va c6 tqi nhuen chiu thu6 d6 srl drJng atuqc khoan chCnh lech

tam thdi d6.

Gia tri Shi s6 cia tai sin thu6 thu nhap hoan lai phai duEc xem xet l?i vao ngay k6t th0c ky

kC toen-nem vd phdi gidm gia tri ghi s6 crla tdi san thu6 thu nhdp hoSn lai d6n mr?c bio ddm

"ni" "ni. "O 
At'rql n"huaniinn in-u6 cfro pnep lEi ich cia m9t phAn ho6c toan bO tdi sdn thu6

thu nhap ho6n lAi dugc st? dung. C5clii sdn thu6 thu nhap hoan lai chua duqc ghi nhan

truoc d5v duqc xem x6t lai vao ngav k6t thuc ki' k6 toan va duqc ghi nha-n khi chac chdn c6

di tqi nhuan tinh thue trong tuong lai dB cO the srl dung c6c tii sdn thu6 thu nhap hoen lai

chua ghi nh€n nAY.

Tdi sdn thu6 thu nhap hoen lai va thu6 thu nhap hoan hi phai tra dLrqc xac dinh theo thuC

su6t du tinh sC ap dung cho nam tai chinh khi tai- san duqc thu hdi tray nq phai tra.duqc
thanh to6n, dua tr6n cAC muc tnu6 suAt vA luat thu6 c6 hieu luc vao ngay kCt th0c ki'kC toSn

nam.

Thue thu nhap hoan lai duqc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt ngoqi tr}
ti"O'"g hqp ih"e thu ;hap;dt sinh tien quan d6n mot Xno5n mvc dugc ghi thing vAo v6n

cn0 sd nOu, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hoan lai c0ng dluqc ghi nhan truc tiep vao

v6n chrl sd hiru.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHINH nop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thrjc cung ngay

3. ToM TAT cAc cxil.rx sAcx rE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.19 rtud (ti6p theo)

Thue thu nhAp hoan /Ai (ti6p theo)

Nh6m Cong ty chi duQc bu tru cac tai san thu6 thu nhAp hoan lai va thu6 thu nhep hoan tai phai
nop khi NhOm Cong ty c6 quyan hEp phap duqc bU tru gioa tai sen thu6 thu nhap hign hanh voi
thu6 thu nhap hien hanh phai nop va cec tei san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan |?l
phai tra lien quan tdi thu6 thu nhap doanh nghiCp duEc quan ly bdi c0ng mQt co quan thu6:

D6i vdi cirng mot don vi chiu thu6; hoic

Nh6m COng ty drr dinh thanh toen thu6 thu nhap hien hanh phai tra va tai sen thu6 thu
nhap hien hanh tren co s& thuAn hoAc thu h6i tdi s6n d6ng thdi vdi viec thanh toan nq
phai tra trong tr.rng ki'tuong lai khi c6c khoan trQng y6u cria thu6 thu nhap hoen lai phei
tra hoac tei san thu6 thu nhap hoen lai duqc thanh toan hoac thu h6i.

3.20. Ldi tr€n c6 phi6u

Lai co ban tr€n c6 phi6u duqc tinh bing cdch chia lqi nhuan hoNc 16 sau thu6 phin b6 cho
c6 dong sd h(ru c6 phi6u phd thong cia Cong ty (sau khi.de di6u chinh cho viec.trich lap quy
khen thuOng, phric lqi) cno s6 luqng binh quan gia quy6n cia s6 c6 phi6u ph6 th6ng dang
luu hanh trong n5m.

Lei suy giam tren c6 phi6u duqc tinh bdng c6ch chia lqi nhuin hoic 16 sau thu6 phAn b6 cho
c6 Oonq-sO hOu c6 phi6u oh6 thono crlJcOnq tv (sau khi dd diAu chinh cho c6 tuc crla c6
phi6u u;u ddi c6 quyBn cnJyBn o6i)itro s6 tuqnd blnh quan gia quyAn cria s6 c6 phi6u ph6

thOng dang luu hanh trong nam vA s6 luqng binh qu€n gi? quy6n ctia c6 phi6u ph6 th6ng se
duqc pi6t hanh trong trudng hqp t6t cd c6c c6 phi6u ph6 th6ng tiem neng c6 tac dong suy
gi6m d6u duqc chuy6n thanh c6 phieu ph6 th6ng.

3.21 Th6ng tin theo bO phAn

MOt bO phan la mOt cAu phAn c6 th6 xec dinh rieng biCt duEc cia Nhom C6ng ty tham gla

vao vigc cung cip c6c sdn phAm hoic dich vu li€n quan (b0 phan chia theo ho?tdong kinh

doanh), hoaccung c6p s6n phAm hodc dich vu trong mot m6i trudng kinh t6 cu th6 (b0 phan

chia theo khu vLpc dia ly). M6i b0 phfn niy chiu rii ro vi thu duqc lqi ich khac biet voi cac b0
phan khec.

3.22 Cdc bGn lian quan

Cec bCn dugc coi li ben lien quan cia Nh6m COng ty n6u mot ben c6 kha nang, truc tiep
hoac gian ti6p, ki6m so6t ben kia hoac gay dnh hudng dang ke toi ben kia trong vigc ra cec
quy6t Oinn tai chinh va hoat dong, hoac khi Nh6m Cong ty va ben kia cung chiu sLP kiem soet
itrung ho{cdnn hudng dang k6 chung. Cec bcn lien quan c6 thd la cac cong ty hoac cac ca
nhdn, bao g6m cac thanh vien mat thi6t trong gia dlnh mat thi6t crla cac ce nhan duqc coi la
liCn quan.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thuc clng ngey

4.

4.1

cie tri ghi s6 crla tdi sdn vi ng phai tra c6 thB x5c dinh
mua duqc trinh bay duoi day.

BO9-DN/HN

duEc cia COng ty VinEco t?i ngay

cAc crAo DrcH MUA, cHUyEN NHuoNG, sAe Hx4e ouet rRoNG TRoNG NAM

Mua COng ty TNHH Sen xu6t Phet tri6n NOng nghiep VinEco ("CAng ty VinEco"), mQt
c6ng ty con mai

Vao ngay 3 thang 5 nem 2017, COng ty da hoan t5t viec nhfn chuyan nhuEng 70% phAn v6n
g6p trong Cong ty VinEco tu Tap doan Vingroup - COng ty CP (COng ty me) vdi t6ng gid phi
chuyCn nhuEng la 1.400.165.000.000 VND va theo d6, Cong ty VinEco tro thanh c0n9 ty con
cria C6ng ty.

COng ty VinEco la mot c6ng ty TNHH hai thanh vien trd len duqc thanh_lap theo Luat Doanh
nghiQp c|ja Viet Nam theo GiSy Chung nhan Deng klt Doanh nghiep s6 0106827752 do Sd
KC hoach vd DAu tu Thinh ph6 Ha NOi cep lAn dAu vAo ngay 17 thang 4 nam 2015 va sla
O6i tAn gAn nhet vao ngay 3 th-ang 5 nam 2017. Ho?t dong chinh cia Cong ty VinEco la canh
tac va kinh doanh cec sdn phAm rau, cay tr6ng nong nghiep.

T?i ngay 3 thang 5 ndm 2017, COng ty VinEco dang sd hiru 4 cong ty con bao gdm: Cong ty
TNHH DAu tu Sen xu6t ve PhAt tri6n NOng nghiep VinEco - Tam Oao, Cong ty TNHH N6ng
nghiep Odng Nai - VinEco, Cong ty TNHH NOng nghiep VinEco Sagri va COng ty CO phan Du

liah va Thrlisan Van Phat. Th6hg qua giao dich mua Cong ty VinEco, COng ty cong sd hOu

gien ti6p cec c6ng ty con n6i tren.

Ban Giem d6c dt5nh gie reng day la giao dich hqp nhdt kinh doanh duoi mot su ki6m so6t

chung crla Tap dodn Vingroup - C6ng ty CP. Do d6, Ban Giem d6c de ap dung phuong phap

hqp nh6t lqi ich de ghi nhan giao dich nay.

\
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Don v! tinh: VND

Gie n ghi s6 tai
ngay mua

74.875.065.818
866.521.248.114

2.123.296.000.956

Tai sen
Ti6n vd c6c khoan tuong duong tiCn

Phdi thu vd tdi sdn ngin hqn khdc

Tai san dai h?n

Nq phai hi
T6ng tai san thuan
Lqi lch c6 d6ng khong kiem soat

Quy khac thuoc v6n chrl sd hou (Thuy6t minh s6 22.1)

T6ng giri phi hEp nhSt kinh doanh

Th6ng tin luu chuy6n tiirn tQ tr) vigc mua c6ng ty con
TiAn thu v6 tu c6ng ty con
TiAn chi dB mua c6ng ty con

T6ng tidn thuin di thanh toen cho nghiCp vU mua

3.064.692.314.888

'1.375.673.M2.023
1.689.018,872.865
(647.990.987.256)

359.137.114.391

't.400.165.000.000

74.875.065.818
(1 .400.165.000.000)

(1.325.289.934.182)



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi SdiD6ng

THUYET rrirrNH eAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thuc cUng ngay

4.

4.2

BO9-DN/HN

cAc cno qcx uuA, cHUyEN NHud{G, sAp NHAP euAN TR9NG TRoNG NAM (ti5p theo)

Mua COng ty Cd phin Dlch vy Thvqlg m?i f6ng hqp Vincommerce ("C6ng ty
Vincommerce"), mat cdng ty fien k6t moi

Vao ngay 25 theng 4 nem 2017 , Cong ty dta hoan t6t viCc nhQn chuy6n nhuqng 23,4% c6
phAn cria COng ty Vincommerce tu Tap doan Vingroup - C6ng ty CP vdi t6ng gi6 phi chuy6n
nhuEng la 1.665,550.000.000 VND va theo d6, C6ng ty Vincommerce tro thanh C6ng ty lien
k6t c(]a COng ty.

C6ng ty Vincommerce la mQt c6ng ty c6 phan duqc thanh lap theo Luat Doanh nghiep cia
viet Nam theo GiSy Chr?ng nhan DAng ky Doanh nghigp s6 0104918404 do Sd K6-hoech vi
DAu tu ThAnh ph6 Ha NOi c5p lAn d5u vao ngay 2o tnang 9 nam 2010 va srla d6i lAn gAn

nh5t vdo ngiy 3 thang 1 nem 2018. Hoat dong chinh c0a COng ty Vincommerce le ban le tai
cac sieu thi, crla htng tien lch, trung tam thuong m?i va qua san giao dich dign t0, va kinh
doanh vat lieu xay dung.

Mua C6ng ty C6 phdn Vincom Retail ("CAng ty vincom Retait"), m1t cc,ng ty ti6n k6t
moi

Vao ngay 25 th6ng 4 nilm 2017, COng ty da hoan t5t vigc nhan chuyen niugng 29,12% c6
phAn cia COng ty Vincom Retail tu TQp dodn Vingroup - Cong ty CP voi t6ng gia phi chuyen
nhugng ld 4.416.510.830.000 VND va theo d6, COng ty Vincom Retail trd thanh c6ng ty lien

k6t cia C6ng ty.

Trong nam, veo ngay 24 thang I nam 2017, -COng ty da nhQn chuy6n.nhuqng 14,51% c6
phAn crla C6ng ty Vincom Retail ttr Cong ty C6 phSn oau tu va Phat trien oia 0c Hoang Gia

vdi t6no oie ohi cnuv€n nhuonq le 3.059.398.000.000 VND vd vao ngay 15 thang 9 nem

ZO1Z, iO-nq ty dd chuy6n nhugng cho cAc ca nhan 11,38% c6 phAn cria COng ty Vincom

Retail voi t6n6 gi5 phi lhuy6n nhuqng ld 1.345.044.000 000 VND, theo d6, tai ngay 31 thang

P nem 2017-c6ng ty trani sd hctu 3t,25% c6 phAn cria Cong ty Vincom Retail.

Conq tv Vincom Retail la mot cong ty c6 phAn ttuqc thdnh lAp theo Luat Doanh nghiep cia
vret"r.rJm tneo oiSy Chung nh?n ddng k! Doanh nghiep s6 0105850244 do Sd K6-ho.ach va

o5, t" inj"n pnO'na rugi cap tin oA'u vio ngay it tnang 4 nem 2012 vd srla d6i lin gAn

nhAt vio nqdy is tnang g nam 2017. Hoat doig'chinh crlJ Cong ty Vincom Retail lJ dAu tu,
ph6t tri6n c6c trung tam thuong mai d6 cho thu6 va cac bat dong san de ban.

Mua C6ng ty C6 phAn Deu w va Phet tri6n Dla 6c Hodng Gia ("COng ty Hoeng Gia")'
mot cdng ty liCn ket moi

Vao noav 4 thanq 7 nem 2017, C6nq tv TNHH PhAt tri6n COng viCn Trung tam, c6ng ty con

crla Cdni ty, d5 6oAn t6t viec nhan chuy6n nhuqng 40olo c6 phAn cia cOng ty Hoang Gia tu
t6p troai Vingroup - Cong ty CP vdi t6ng gid phi chuv6n nhuqng la 1.407.168.000 000 VND

va theo d6, COng ty Hoeng Gia trd thanh cong ty lien ket cia COng ty.

Cono tv Hoanq Gia la mot conq tv c6 phAn dugc thanh lap theo Luat Doanh nghi€p cia Vi€t

tlanitneo ciSi cnong nhNn o-n! ky Kinh doanh s6 0togo38t9l do B0 K6 hoach va Dau tu
c5o nqdv 11 thanq 6 nam 2009 vd tluqc c5p lai Gi6y chung nhan Ddng ky Doenh nghiep

cong ti 66 phAn s5 01 03970225 do BQ K6.hoach vd DAu tu c6p ngev 26 theng 5 nem 2012 
.

COrio iv sau d6 c0ns da nhan duqc mOt s6 Giey chung nhan dang ky doanh nghiep s&a d6i

vdi l5n'srla d6i gen nhAt la lAn thu 13 dusc cAp ngdy 10 th6ng 5 nem 2016. Ho?tdonS,clin-h
c6a C6nq tv Ho]nq Gia tA b6n cen hO thu6c dU 6n Vinhomes Royal City c6 dia chi tai sO 72A,

dudng N-gJyen tr3i, phudng Thuqng Dlnh, quin Thanh Xuan, thanh ph6 He NQi' Vi€t Nam

vd tu vAn, m6i gidi b5t dQng sdn.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
veo ngay 31 th6ng 12 nem 2017 va cho nam tai chlnh k6t thUc cung ngay

nEN VA cAc KHoAN TUoNG ouoNc TIEN

55 cu6i ndm

1.047.318.868
154.759.148.456

17.300.000.000

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

56 ddu ndn

1.102.897.352
151.993.975.776

'17.300.000.000

TiCn mAt
TiCn gt}i ngan hang
Tuong dLrong ti6n (.)

roNG CQNG

*
*
\s

il

s

/.
I

6.

6.1

(*) Tuong duong tidn ld khodn tidn grli ngdn hing bing VND c6 ky han 1 theng vdi l5i su4t
4,3o/ol nlm (nim 201 6: 4,3o/ol nim).

PHAI THU NGAN HAN cOA KHACH HANG VATRATRI}OC CHO NGI.PdI BAN NGAN HAN

Phdi thu ng6n h1n cha khdch hdng

Don vi tlnh: VND

56 cu6i nem s6 dAu nan

Phai thu tu hoat dong chuy6n nhuqng b6t dong
sdn
Phai thu tu hoat dong n6ng nghiep
Phai thu tu hoat dong cho thue bat dong san
Phdi thu tu hoat dong kinh doanh nha hang
Phai thu trl hoat dong tu ven b6n hang va hoat
dong khec

TONG CQNG

Trong d6:
Phdi thu ngdn han khech heng
Phei thu ngen h.an W cec ben fien quan
(Thuyet minh s6 31 )

Du phdng phei thu ngrn hAn kh6 ddi

Tre trlrhc cho ngudi bdn ngin h1n

't73.106.467.324 170.396.873.'t28

579.443.626.775 74.079.585.737
73.824.646.655
18.246.184.949 7 .623.791 .408
3.409.969.592 9.077.782.213

11.870.737.065 81.952.714.759

686.795.165.036 172.733.874.117

6.2

602.683.884.288

84.1 11 .280.748

(5.664.971.826)

so cuot nam

67.325.854.850
59.500.861.820

43.915.059.677
40 .426 .319 .57 1

10.120.265.27 4

3.105.322.865

94.526.364.213
232.789.998.726

99.873.795.118

72.860.078.999

(4.809.918.85e)

Don v! tlnh: VND

56 dAu ndm

95.329.404.575

45.879.524.54'l

10.120.265.27 4

35.670.012.109

95.384.562.538

D6i tec doanh nghiCp
C6ng ty C6 phAn Th-uong mai Vi€t Hdng
Trung Tem Phit Tri6n Quy Dat Huyen L?c
Duong, tinh Ldm D6ng
D6i t6c doanh nghiep
Lien danh COng ty C6 phAn OAu tLr Binh Minh va
Cong ty C6 phAn Xiy drrng_ Thuong mai Ha An
Trung tem phdt tri6n quy. det va qudn l! duy tu hq
tang d0 thi quan Cau Giay
Tra trudc cho c6c b€n li6n quan ngen han
(ThuyCt minh s0 31)
Cac khoan tre truoc khec

TONG C9NG
DU phdng tre truoc cho ngudi b6n ngen han kho
thu hoi

25

551.710.046.996 282.383.769.037

(6.208.708.798) (6.208.708.798)



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SAiD6ng

rHUyEr M|NH BAO CAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 va cho nam tei chlnh ket thuc cUng ngay

50 cuot nam

BO9.DN/HN

Don v! tinh: VND

50 oau nam

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

cie n
105.487.138.941

69.152.582.704

66.977.777.778
61 .299.159.184

Dv
Gie fi.- ph)ng_

22.572.457.107

85.791.310.826
31.431.125.119

Dv
phOng 4:/

t
x

Phdi thu chi h0
Phai thu Cong ty m9 tu tai
kho6n qudn ly ti6n tap trung
Lai cho vay va lai tien g']i
phai thu
Phdi thu ng5n han khac

TONG CANG

Trong d6:
Phei thu ngdn han khac
Phei thu ngen han khec ui
cec ben uen quan
(Thuy6t minh s6 31)

8. NgXAUVA NqOUA HAN

302.916.658.607 - 139.794.893.052

56 cu6i ndn

55.075.504.891

247.841 .153.716

30.937.231.084

108.857.661.968

Don v! tlnh: VND

36 dAu ndm

Gi6 g6c Gi, tr! c6 tha
thu h6i

Gie g6c Gi6 tr! co the
thu hdi

T6ng giA tri c6c khoan
phai thu que h?n thanh
toan ve tra truoc cho
ngudi b5n chua thu hdi:
- Pheithu khech

heng doanh nghiCq
- Cdc khodn trd

tru6c cho ngusi
bAn khec

TONG CQNG

5.664.971.826

6.208.708.798

4.809.918.859

6.208.708.798

11.873.680.624 11 .018 .627 .657
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT (ri6p theo)
veo ngay 31 thang '12 nem 2017 ve cho nlm tai chinh k6t thrtc cung ngay

BO9-DN/HN

HANG TON KHo

Bet dong san d6
ban da hoan thanh
Ear oQng san 0e
ben dang xay dqng
Gie tri da thvc hi€n
dq an BT (i)
Chi phi SXKD d0
dang vC n6ng
nghiep
Hang h6a
Nguyen liCu, vat ligu
COng cq, dung cu
Khac

TONG CQNG

JO CUO| nam

Don vi tlnh: VND

56 dAu ndm (trinh bey bi)

Gi6 g6c

778.779.323.348

1 .182.784.514.446

357.173.527.502

Dv phdng bta goc

4.292.182.712.538

433.640.193.071

5.509.045.621
2.068.123.961

84.734.120.161

Dv
ph0ng tf

tN
!

CI

\!

125.67 1.879.414 (26.433.534 523)
1.414.090.703

10.515.498.921
9.160.253.574

2.465.499.087.908 (26.433.534.523) 4.818.134.195.352

(i) Oay la gi6 tri de thqc hien d\r en xay dung khu cong vien va hd didu hoa khu phia Bac va
md rQng phia Nam Nghia trang Mai Dich, thuQc dia phan quan CAu Gidy, thanh ph6 Ha
Noi vA chi phithuc hien dqr 6n xdy dung cOng vi€n vd.h6 diAu hda tai 16 d5t kli'hjgu CV1,
Khu d6 thi mdi Ciu Gi6y, ndm gi0a hai quNn CAu GiAy vd Nam Tu Liem theo hinh thrlc
hqp ddng xay dung - chuy6n giao (BT) sau khi giim tru 400 ti de duqc Sd tei chinh Ha
Noi ghi chi tam ung.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi SdiDdng Boe-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHfNH Hgp NHAT (tj6p theo)
vao ngay 31 thSng 12 nem 2017 ve cho nem tar chinh k6t th0c c0ng ngay

1i. rAr sAN c0 DINH vO nirux

Don vi tlnh: VND
Tai sen c6 dinh

Ph6n mdn ndy tlnh vO hinh khec T6ng cQng

E
450.722.500 2.615.800.000 3.066.522.500 ;
103.260.000

521.859.767

NguJen gie:
50 oau nam
Mua trong nem
Ting do mua mdi,
sep nhAp

Thanh ly trong nam

56 cu6i ndm

Gii-tri khiu hao l0y kii:
50 oau nam

- 103.260.000 rHF

:Y

521.859.767 rj
HA- (2.360.000.000) (2.360.000.000) l;

1 .075.842.267 255.800.000 1 .331.642.267 -

- 116.140.536

163.224.521 1 .043.526.412 1.206.750.933
Hao mdn trong nam nl .420.463 418.399.991 749.820.454
TSng do mua mdi,
sep nhap
Thanh Iy trong nem

50 cuot nam

Gi6 tri cdn l3i:

50 oau nam

56 cu6i nam

116.140.536
- (1.322.989,100) (1.322.989.100)

610.785.520 138.937.303 749.722.823

287.497.979 1.572.273.588 1.859.771.567

465.056.747 116.862.697 581.919.444



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t triSn D6 thi SdiD6ng
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th5ng 12 n6m 2017 vd cho nem tai chinh k6t ttrUc cung ngay

Nhe cha,
vat kien tlc Quyqn sudlng dAt

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

r ong cong

12. BAr ooNG sAN DAU ru

Nguy6n gid: .

50 oau nam
Oau tu XDCB hodn thAnh

56 cu6i nam

Gia tri hao mdn luy k6:
56 dAu ndm
Khau hao trong nem

56 cu6i nem

Gia tri cdn hi:
50 oau nam

56 cu6i nem

136.447.840.538 8.492.871.111 144.940.711.649

't36 .447 .840 .538 8.492.871.111 144.940.711.649

\

OI
IM
NT

J

\?1

473.777.224 29.489.136 3UJ.ZOO.JOU

473.777.224 29.489.1 36 cuJ.zoo.Jou

135.974.063.314 8.463.381.975 144.437.445.289

13.

Do chua c6 d0 th6ng tin can thi6t, Nh6m COng ty chua xAc dinh duoc phAn gia tri hqp ty cl]a
cac bet dong sdn dAu tu tai ngay 31 thang 12 nem 2017.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay d\rng c6c hang mqc thuoc du en
Vinhomes Gardenia
Chi phl xay dung cAu phAn truong hec, trung
tem thuong mai va cac hang muc khec thu6c
du 5n Vinhomes Skylake
Chi phi xay dung co ban cac du an phqc vq
n0ng nghiep
DU an phong kham da khoa tren khu ilAt H1-YT
Chi phi xay dqng co bdn d0 dang khac

TONG CQNG 1.721.142.594.192 373.063.990.238

50 cuot nam

JJ.VOO.OJV.COU

435.845.697.183

1.183.518.553.714
60.562.932.206

7.246.771.529

Don vi tlnh: VND

36 dAu ndm

311.989.473.080

ou.coz.vJz.zuo
511.584.952

30
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET MINH BAo cAO TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 thang 12 nam 2017 va cho nem tai chinh k6t thuc cung ngay

oAu ru rA cxirut oAt HAN (ti6p rheo)

36 cu6i nam

OAu tu n5m gi0 d6n
ngay d6o han

Gi6 g6c 6i61i sils6 
-dE 

s6--G6lisit;6

- DAu tu trdi phi6u (i) 20.000.000.000 20.000.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000

BO9-DNiHN

Don vi tinh: VND

Sd cldu nan

\
a

.,/,(i) Oay la khodn dAu tu vao tr6i phi6u Ngdn hang TMCP COng thuong Vigt Nam vdi klr hqn
10 nem.

14.1 DAu tu g6p v6n vdo c6ng ty li€n k6t

36 luEng
c6 phdn sd hou

COng ty C6 phAn Vincom
Retail (i) 613.086.483 - 32,25o/o
C6ng ty C6 phan Dich vV
Inuong mar rong nEp

Ten don vi

Vincommerce
Cong ty C6 phAn Phat tri6n
Dia 6c HoAng Gia 97 .720.000

11 .340.290.523.878
(1.345.044.000.000)

L995.246.523.878

277.425.960.206
(151.87s.490.226)

125.550.469.980

r y re so nuu, oong Inot ta
ty tC bi6u quy6t (n

56 cu6i nem 56 dAu ndn Sd cu6i nam 56 d6u ndm

166.5s5.000 - 19,24Yo

- 40,00%

(i) Trong d6 12.000.000 c6 phAn duoc sr} dqng lam tai san dam b5o cho khodn vay dai han
cia mot Cong ty ctrng Tap doan.

Chi ti6t gia tri kho6n dAu tu vao cong ty li€n k6t ney nhu sau:

Don v! tlnh: VND

Gie fi
Gia tr! deu tu:

56 dAu nam

r d, rg g,c u, ucu r(,

Chuy6n nhugng khoin tlAu tu

50 cuor nam

Phen lai lUy k6 sau khi mua c6ng ty lien k6t:

uo oau nam
PhAn lai tu c6ng ty lien k6t trong nam
c6 toc duqc chia trong nem

50 cuot nam

Gia tr! con hi
50 oau nam

50 cuot nam

JZ

10.120.796.993.858



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SAi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hop NHAr (ti6p theo)
vao ngay 31 thAng 12 nem 2017 va cho nem tAi chinh k6t thUc cung ngay

14. oAu ru rAr cHiNH DAt HAN (ti6p theo)

14.2 Ddu tv gOp v6n vdo don vi kh6c

. Sd .tuqng
c0 phen sO hnu

BO9-DN/HN

T6n don vi

C6ng ty C6 phAn DAu tu va Phat
trien Sinh Thai
C6ng ty C6 phAn OAu tu BAt d6ns
sdn Prime Land
COng ty Cd phan Vinpearl
C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n The thao
va Giel tri MA Tri
C6ng ty C6 phAn Ning luqng Hdr
Lin h

C0ng ty C6 phAn DAu tu Kinh doanh
va Phet Tri6n OO thi NgOi Sao
Phuong Nam
C6ng ty C6 phAn B€nh vien Da khoa
Qu6c t6 Vinmec

s6 cu6i Sd odu s6 cu6i sd adunAm nem nem ndm

2.448.000 2.448.000 0,820k 0,82Yo

T,i 16 sO htru, d1ng thdi
td ry E bi6u quy6t (/o)

1o/o

834.000 834.000 1Yo 1%o

30.000

il
z-\

F
f.t,l

5.111.100
't.287 .966 1.287.966

8,52Yo
'l%

10.000 10.000 0,020/o 0,020k

1.000 1.000 0,0020/0 0,0020

15.

Do chua c6 drl th6ng tin can thiet, Nh6m COng ty chLpa x6c dinh duEc phdn gie tri hqp ly c0a
c6c khodn dAu tu g6p v6n dai han khac t?i ngay 31 theng Q nem2017.

CHI PHiTRA TRUOC

Ngin h?n
Chi phi ban hang liCn quan dCn cec cen h0 chua
ban giao
Thu6 TNDN tam tinh cho cec khoan thanh toan
trudc tien mua cin h0 crla khach hang
Cong cu, dqng cu
Chi phi tre hudc ngln h?n khac

TONG CQNG

Dii hqn
Ti6n thue dat tra hudc (.)
COng cu, dung cu
Chi phi tra truoc dai han kh6c

TONG GQNG

363.118.327.902 318.087.088.795

773.983.368.205 463.242.494.265
10.471.215.609 25.123.329.741
12.498.623.710 7.492.329.618

796.953.207.524 495.858.'153.624

56 cu6i nem

295.931.000.703

54.027.434.326
5.909.116.816
7.250.776.057

Don vi tinh: VND

JO OaU nam

265.371.459.933

46.718.823.151
1.140.846.098
4.855.959.613

(.) Ti6n thue d5t tra trudc bao gom tidn thu€ det de duqc thanh toan th6ng qua vi€c bir tru
vdi chi phi gidi ph6ng mat bdng cho dign tich dat thue thuoc Du 6n Khu dO thi Vinhomes
Riverside duqc Nha nuoc b6i hoan va phan dien tich dat thue cda cec cong ty con.

JJ



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (Ii6P thCO)
vao ngay 31 th5ng '12 nim 2017 va cho nam tai chinh k6t thuc cUng ngay

16. rA sAH NGAN HAN vA oAr x4H xtAc

56 cu6i nem

694.000.000.000

939.156.407.250
77.940.342.975

BO9.DN/HN

Dqn vi tlnh: VND

56 dAu ndm

92.105.247.890

Ngin htrn
Oat cac cho mot d6i tec doanh nghiCp
D€t cAc cho mqc dich chuydn nhuqng
co pnan
Tdi sdn ngdn han khac (i)

Dii hln
Dat c9c cho muc dich deu tu

rONG coNG

(i) Day ld gi6 tri hc th6ng thi6t bi dien
Dien luc Long BiCn.

1.711.096.7 50.225 92.105.247.890

20.000.000.000

20.000.000.000

1.7 1 1.095.7 50.225 112.105.247.890

sC duqc Nh6m C6ng ty chuydn giao hi cho COng ty

I
!)

34
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngdy 3'l th6ng 12 ndm 2017 va cho nam tai chtnh k6t thuc c0ng ngey

18. rHUE vA cAc KHoAN pHAr Nop NHA NuOc

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

s6 aa n6p s6 cu6i ndm
trong ndm

(7 .545.15't .31 1) 1.084.035.359

Inue rnu nnap ca
nhan
Thu6 thu nhap doanh
nghiCp

0huyCl minh sO 30)
Thue gia tri gia teng
C6c khoan phai nop
Nha nuoc khac

TONG CONG

56 ddu ndm

240.000.091

51.980.395.287
46.235.732.249

14.438.897.090

>o pnat nQp
trong n'm

8.389.186.579

607.725.993.635
568.318.621.762

12.021 .438 .O10

(383.768.836.996)
(512.045.884.918)

(25.524.937.276)

(928.884.8r 0.50r )

275.937.55't.926
102.508.469.093

935.397.824

{
/.

if

c

,
'112.895.024.717 1.196.455.239.986 380.465.454.202

19. cHr pHi pHAr TRA vA Dlr pHoNG pHAt TRA

19.1 Chi phi phdi trd ngdn hgn

Trich trudc lii vay
Tidn srl dr,rng d6t trich trudc
Trich trudc chi phi phat tri6n bAt dong san da
chuydn nhugng
Trich trudc chi phi xay dyng tai san c6 dinh va
b6t dOng sdn
Trich truoc chi phi hoa h6ng m6i gioi ban
bet dong san
Chi phi nhan c6ng thue ngoai
Trlch truoc cho chuong trinh Tri an
Cec khoan chi phl phai tra khac

TONG CONG

Trong d6:
Chi chi phai te cho cec ben khec
Chi phi phei te cho c6c ban li6n quan
(Thuy6t minh s6 31)

56 cu6i ndn

216.086.635.411
847.730.164.715

442.046.161.844

304.160.751.811

174.452.021.206
86.259.612.414
10.975.025.064
4.226.163.564

Don vi tlnh: VND

50 oau nam

81 5.156.870.300

300.745.297.417

95.198.735.141

56.545.863.515

13.579.971.856
8.381 032.385

2.085.936.536.029 1.289.607.770.614

1.924.91 7.799.51 I 1.289.607.770.61 4

161.018.736.510

19.2 Chi phi phei te dai hen

Chi phi phai tra dai han ld tiAn thu€ d6t duqc trich trudc cho cec khu vuc tien ich cong cong
cia DU an Khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside.

19.3 D+t phbng phei tft dai h?n

Oay la khoan du phdng bao trl, bao duong Khu dO thi sinh thaiVinhomes Riverside theo cam
k6fcia Nh6m COng t/voi c€c nhi dAu titnrir c6p vj dv phdng cho chi phi bdo hinh c6 th6
phat sinh liCn quan den cac can hQ va biet thq crla Du en Vinhomes Gardenia da duEc ben

JO



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr phdt tri6n D6 th! Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
veo ngay 31 thdng 12 ndm 2U7 ve cho nem tai cninfr k6ttnOc ctrng ngay

PHAI TRA KHAC

Ngin hln
Tien thu tu cac hqp ddng c0a dq an Vinhomes
Gardenia
Tien thu tr:r c6c hgp ddng cia du an Vinhomes
Skylake
Cd tuc phai tre
C6c kho6n phai tra ngSn han khac

Dii hgn
Dit cqc (i)

roNG CqNG

Trong d6:
Phei te khec
Phai te c^c ben fien quan (Thuy6t minh s6 31)

BO9-DN/HN

36 cu6i ndm

Don vi tinh: VND

so oau nam

53.829.444.949 655.650.356 909

840.170.324.942
103.973.983

178.522.671.123

104.953.028.337
124.901.782

17.618.194.652

;
c

s'
II

H

r/l1.072.626.414.997 778.346.481.680 .

106.286.377.922 7.149.319.503

106.2A6377 .922 7.149.319.503

1.178.912.792.919 785.495.801.183

1.177.760.833.699 780.384.194.152
1.151.959.220 5.111.607.031

(i) Chrl y6u bao gdm khoan nhan dAt cac tir COng ty Vincom Retait theo hqp d6ng hqp tec
kinh doanh liCn quan d6n Dy dn Vinhomes Skylake.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sai D6no BO9.DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 ve cho nam tei chinh k6t thuc c|:rng ngay

22. voN cHU sO HOU (ti6p theo)

22.2 C6 phi6u ph6 th6ng

56 tuqng c{ phi6u d5nO ky phat hanh
Sd luqng c6 phiCu da b6n ra c6ng chong va dang
duqc luu hanh

C6 phi6u ph6 thong

Menh gia c6 phi6u dang luu hanh: 10.000 VNDic6 phi6u (2016: 10.000 VND/C6 phi6u).

Lgr icH cUA cAc cO ooNG KHoNG K|EM soAr

50 cuot nam

119.995.800

1 19.995.800
119.995.800

647.990 987.256
(1 11.005.327.579)

536.985.659.677

Don vi tlnh: VND

Nem nay Ndm tru6c

- 24 .468 .464 .2'12

Don vi tinh: VND

36 dAu nam

1 19.995.800

1 19.995.800
119.995.800

171.426.840

(24.639.891.052)

\

Vao ngay 1 thang 1

Mua them c6ng_ty con trong nem
(Thuyet minh sO 4)
(16)/lqi nhuan duqc chia
Mua thCm c6 phAn trong c6ng ty con tu c6 d6ng
khong ki6m soat

Vio ngAy 31 thang 12
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6p thEO)
veo ngay 31 th6ng 12 nem2017 vd cho nem tai chinh k6t th0c cUng ngey

24. DOANH THU

24.1 Doanh thu ben hdng vd cung cdp dlch v1t

NAm nay

10.413.729.068.801

9.732.387.632.062
79.117.686.822

602.223.749.917

BO9-DN/HN

Don vi tinh: vND

Ndm tru'c
1.513.117.905.750

1.212.495.141.717
119.379.034.659

181 .243.729.374

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu ttt chuydn nhuong b6t d1ng sen
Doanh thu dich vu nhit hAng
Doanh thu tt? ndng nghiep, dich vu tu vdn, h5
tq ben heng ve dlch vU kh6c

Cic khoan giam trir doanh thu
Giam gia hang ban

Doanh thu thuin
Trong d6:
Doanh thu d'i v1i ben khec
Doanh thu d6i v1i ben en quan

U.2 Doanh thu ho?t tlang Bi chinh

Lai tidn g&i, tiAn cho vay
Lai chenh lech ti gi5
Lii trir chuy6n nhuEng c6c kho6n dAu tu
Doanh thu hoat dong tai chinh kh6c

TONG CONG

G|A vON HANG BAN VA DlcH vv CUNG cAP

10.413.729.068.80,t 1.513.117.905.750

9.983.324.200.256
430.404.868.545

1 .375.258.910.331
137.858.995.419

Ndm nay

'135.530.948.860
4.587.404.873

4.7'18.266

Don vi tlnh: VND

Nem tuoc

127 .962.239.506

420.355.451.561
203.537.779

Gi5 v6n tu chuy6n nhuqng bet dQng sen va
cung cAp djch v_u liCn quan
Gia v6n cung cAp dich vu nha hang
Gi6 v6n b6n hang n6ng nghiQp va cung c5p
c6c dich vu khac

TONG CONG

140.123.071.999 548.521.228.846

Nem nay

Don vi tinh: VND

Nem mroc

6.591.360.541.317 82't.105.622.013

5.746.740.964.272 558.879.220.985
118.262.591.819 144.329.193.185

726 .357 .085 .226 1 17 .897 .207 .843
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 rhi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAt cHfNH Hgp NHAr (ti6p rheo)
vao ngay 31 th6ng 12 nam 2017 va cho nem tai chinh ket thUc c0ng ngdy

Nem nay

236.054.465.889

2.715.458.168
2.484.025.416

572.571.533

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Nem nr,c

49.289.309.177
13.500.000.000

393.310.478

cHI PHiTAI cHiNH

27. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi OUAN Lf DOANH NGHIEP

Chi phi bin hing
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi nhan cdng
Chi phi ban hang khac

Chi phi quin lY doanh nghiCp
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi nhen c6ng
Chi phi quan ly doanh nghiep khec

TONG CqNG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

L5i tidn vay
L6 tr:.? chuy6n nhuqng c6 phAn
Cni phi phet hdnh tr6i phi6u
L6 ch6nh lech ty gia

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Thu nhap khSc
Thu ti/ phat vi phqm hqp d6ng
Lei tu thanh ly, nhugng ban tai san c6 dinh
Thu nhap khac

Chi phi khac
Chi phi ph?t hgp dOng va b6i thudng theo hqp
dong hqp tac
Chi phi li6n quan d6n thanh ly, nhuqng ben tai san
cO dinh
Chi ohi khAc

LgI NHUAN(LO) KHAC THUAN

24',t.826.521.006 63.182.519.655

Don v! tinh: VND

Ndm nay Nem tu6c

ts
/
!l

\

934.053.674.961
9.287.026.915
I .399 .124 .87 1

133.579.608.838
5.659.547.025
1.548.224.538

952.739.826.747 140.787.380.401

90.470.618.925 19.481.474.974
61.010.787.052 18.866.325.387

102.831.921.656 39.890.594.999

254.313.327.633 78.238.395.360

1.207.053.154.380 219.O25.775.761

Nem nay

39.694.108.570
20.034.595.905
13.517.915.386
6.141.597 .279

21.7 41.401 .982

7.507.094.092

2.313.843.933
11.920.463.957

Don vi tinh: VND

Ndm tnr6c

11.546.940.912
10.650.661.426

896.279.486

47 .37 8.203.887

40.289.103.922

5.062.164.560
2.026.935.40s

44
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAt Cnlrun nqp NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2U7 ve cho nam tei chinh k6t thuc cung ngay

cHt pHi sAN xuAT, K|NH DoANH THEo yeu rO

Nem nay

525.361.124.630
5.631 .702.310.442

178.266.004.309
166.578.721.325

1 .030.759.684.304
265.745.950.687

BO9.DN/HN

Don vi tinh: VND

Ndm tnr'c

39.015.356.676
4.969.21 1.633.973

67 .312.176.967
54.228.038.835

162,360.439.909
162.395.189.732

Chi phi nguyen vat lieu
Chi phl phet tri6n b5t d6ng sdn
Chi phi nhAn c6ng
Chi phi khAu hao va hao mdn
Chi phidich vu mua ngoei
Chi phi khAc (kh6ng bao gdm chi phi lai vay)

TONG CQNG

Chi ohi thu6 TNDN hien hanh
oiAu chinh chi phi thu6 TNDN trich
(thfa)/thieu nem truoc
(Thu nhap)/chi phi thu6 TNDN hoan lai

TONG CONG

7.798.413.795.697 5.45/..522.836.092

600.751.626.620 101.531.928.593

O(

IN

ct

30. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP

Thu6 su6t thu6 thu nhap doanh nghiep ("thu6 TNDN") ap dung cho Nh6m COng ty trong nam
ld 20% thu nhip chiu thu6 (nim 2016: 20ok\; ngo?i tnr c6c trudng hqp sau day:

COng ty VinEco, C6ng ty VinEco Tam Ddo, COng g VinEco Ddng Nai, COng ty VinEco Sagri
6p dung moc thue suat thuC TNDN uu dai la 15o/o cho c^c hoat dong n6ng nghiep.

C6c b6o c6o thu6 cria C6ng ty va cAc cong ty con s6 chiu srr ki6m tra cia co quan thu6. Do
viec ep dung luAt va cec qui dinh v6 thu6 c6 the duqc giai thlch theo nhi6u cich khac nhau,
s6 thu6 duqc trinh bly k6n beo cao tai chinh hgp nhet c6 the se bi thay d6i theo quy6t dlnn
cu6i cirng cria co quan thu6.

30.1 Chi phi thu6 TNDN

Don vi tinh: VND

Ndm nay Nen tvoc

(1 .687 .712.626)
(580.527.750)

1 1 .568.580.182
6.788.128.694

598.483.386.244 119.888.637.469



COng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 th6ng 12 nam 2017 va cho nem tai chinh k6t thuc cung ngay

30. THUE THU NHAP DOANH NGHtFp (ti6p theo)

30.1 Chi phi thuA ZvDlV (ti6p theo)

T6ng lqi nhuan kii toen trudc thuii
Thu6 TNDN theo thu6 suAt 20% 6p dqng cho
Nh6m C6ng ty
Cdc khodn di6u chinh ftng:

Oi6u chinh chi phithu6 TNDN trich thi6u n;m
trudc
Ch6nh l€ch gi6 v6n can h0 ban giao trong
nem gicra bao c6o tai chinh hop nhat ve bao
cao tai chinh rieng
Chi phi khong duqc kh6u tri? thu6 khec
Tai san thu6 TNDN hoen lai kh6no duoc ohi
nhan lien quan ct6n t6 tinh thug tr;g nad

Cec khoen dieu chinh giem:
Chenh lech lei thanh ly khoan dau tu vao c6ng
ty li6n kdt giOa b6o ceo tai chinh hqp nhet va
b6o ceo tai chinh rieng
Chenh lech lai thanh lli khodn dAu tu vdo
Cong ty con gioa bao cao tai chinh hqp nhet
va- beo cao tei chinh rieng
C6 tuc nhan dugc
Di6u chinh thue TNDN trich thua nem truoc
PhAn lqi nhuQn trong c6ng ty liCn kCt
Oi6u chinh chj phi thanh l! hgp d6ng hEp tAc
kinh doanh d6i vdi c6c c5n da ban oiao
Oidu chinh chi phi khec
L6 nim trudc chuy6n sang

chi phi thuii TNDN

DuOi dav la. d6i cni6u chi phi thu6 TNDN va k6t qua cia tEi nhuan k6 toen trifdc thu6 nhan
vdi thue suat thue TNDN:

Don vi tinh: VND

BO9-DN/HN

Nem nay Nennt@

2.808.990.490.891 922.493.854.192

561.798.098.178 184.498.770.838

- 11.568.580.182

4.049.268.240
609.083.358 8.027.508.232

/4.OC3.JCO.C:,U

- (56.982.845.703)

- (11.212.322.350\
(30.375.098.045) (681.475.419)

(1 687.712.626)
(25.1 10.093.9e6)

(2.293.891.396)
17.116.811 295

(278.435.354) (15.329.578.309)

598.483.386.244 119.888.637.47'l

c(

IE

1€

30.2 Thu6 TNDN hiCn hanh

Thue TNDN hien hanh phai tra duqc xec dinh dr.ra tren thu nhap chiu thu6 crla nem hien t?i.
Thu nhap chiu thue cia Nh6m COng ty khec vdi thu nhap duqc b6o ceo trong bao cao ket
que hoat dong kinh doanh hEp nhat_vl thu nhap chiu thue kh6ng bao gdm cdc khodn muc thu
nhip chiu thu6 hay chi phi duqc khdu tru cho mqc dich tinh thu6 trong c6c nem khac ve clng
kh6ng bao gdm cac khoan mqc khong phai chiu thu6 hay khong duqc khAu tru cho muc itich
tinh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phdi tri cria Nh6m Cong ty dugc tinh theo thu6 suet de ban
hdnh d6n ngay k6t th0c ky k6 toan nem.

46



Cdng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chfnh k6t thuc cing ngay

30. THUE THU NHAP DOANH NGHtFp (ti6p theo)

30.2 Thu6 TNDN hien r,enh (ti6p theo)

Dudi day la C6i cni6u tEi nhuAn thuAn hudc thu6 va thu nhap chiu thu6 nh thu6.

LEi nhuan trudc thui!

Cic di6u chinh ting/(giiim) lEi nhuan theo
kC toen

PhAn lgi nhuQn trong cong ty lien ket
CO tuc nhan ducvc
Phan bO lEi thd thuong mai
Chenh lCch gi6 v6n cdn h0 ban giao trong
nem gi0a beo cao tei chinh hqp nhat va bao
cao tai chlnh rieng
ChCnh lech lai thanh 1! khoan dAu tu gi0a beo
cao tai chinh hEp nhat va beo cao tai chinh
rieng
Di6u chinh chi phi thanh ly hqp ddng hqp tac
kinh doanh d6i vdi cAc cin da ban oiao
Chi philien quan d6n doanh thu chira thr.rc
hign tlnh vao thu nhNp.chiu thu6
Chi phi thanh ly hqp d6ng hqp tec kinh doanh
tuong ung voi cec cin h0 chua ban giao
Chi phi khong duqc khau tru khec

Lgi nhuan diiiu chinh truric chuyin 16

Lqi nhuAn tu chuyen nhuEng bet d)ng sen
LEi nhuan tr cec ho?t d)ng kinh doanh khAc
cAa Nh6m COng ty
G nqi nhuAn tu hoAt d1ng kinh doanh khAc
L6 nZm tru0c chuydn sang

Thu nhap chiu thuii uryc tinh trong nim hien
hinh
Thuii TNDN phai tra uoc tinh trong nem hien
henh

DlSu chinh thu6 TNDN trich (thira)/thi6u nam
tn.Poc

Chi phi thu6 TNDN hiQn hAnh sau tti6u chinh

Thu6 TNDN ph6i hd dAu ndm
Thue TNDN tdng/(gi6m) do mua ban c6ng ty con
Thu6 TNDN tam tinh cho khoan thanh toan theo
ti6n d0 crla khech hang
Thue TNDN tam nop trong nim trudc cho khodn
thanh toen theo ti6n d0 crla khdch hdng dugc bir
tri-P trong nem
Thu€ TNDN de tra trong nem

ThuiS TNoN pha.i tra cu6i nam
(Thuyet minh s6 '18)

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ndm nay Nemtu&

2.808.990.490.891 922.493.85/..192

(125.550.469.980)
(151 .875.490.226)

3,045.416.789

20 .246 .341 .202

- (397.228.835.651)

(31.015.621.388) 29.937.326.556

22.448.803.163

- 22.312.351.897
85.584.056.455 6.792.837.506

2.531.873.525.906 584.307.534.500
2.905.809.314.455 488.106.121.100

99.340.995.402 19.553.521.857
(373.276.782.951) 76.647.891.543

(1.392.176.768) (76.647.891.543)

3.003.758.133.100 507.659.642.957

600.751.626.620 101.531.928.593

(1 .687 .7 12 .6261

599.063.913.994

1 1.568.580.183

113.100.508.776

51.980.395.287 8.905.388.832
1.353.468.466 (9.8s4.448)

75.659.945,627 53.613.081.594

(68.351.334.452) (6.894.258.443)
(383.768.836.996) (1 16.7U.471.024\

275.937.551.926 51.980.395.287

q
lt(
NI

T1
'{h

N

V

47



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (tjgD theo)
veo ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nem tai chinh i<6t thuc cung ngey

30. THU€ THU NHAP DOANH NGHtEp (ti6p theo)

30.3 Thud TNDN hoen lei

Nh6m Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan tai san thu6 TNDN hoSn tai voi c6c bi6n dqng trong
nam bao ceo va nam truOc nhu sau:

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Bens cen doik6 ban hqp nh6t :::!:::;f,!;X:^d0ns 
kinh

)21

T\

y0
iAl
iN
il
-1'

36 cu6i ndm 36 ddu ndm

Tei sen thu6 thu nhAp
hoAn hi
Thu nhap ti] danh gia lai
tai san g6p v6n vao cong

ry con
Chi phi queng c6o tam
thdi chua dugc tru 4.489.760.633
Chi phl thanh li? theo hop
<tdng hEp t6c dAu tu

Thu nhaplrchi phi)
thu6 thu nhlp doanh
nghiep hoen hi

Nem nay Ndm tnjtc

4.489.760.633

(3.909.232.883)

(1 1.250.599.074)

4.462.470.380553.237.497 4.462.470.380

5.042.998.130 4.462.470.380

L6 chuy6n sang tb ndm tntu

Nh6m Cong ty duqc phep chuy6n c6c kho6n 16 tinh thu6 sang k! sau d6 b|:r tn:l, vdi lqi nhuan
thu duqc trong v6ng 5 nam kBiu sau nam phet sinh khoen 16 d6. Tai ngay k6t thuc ky k6 toan
nem, NhOm Cong ty cO cac khoan 16 luy k6 tu hoat dong khac vdi- t6ng gia tri la
761 .166.863.678 VND (31 theng 12 nem 2016: 15.130.938.982 VND) co the sir dung de bfi
tru vdi lEi nhuan phat sinh tir hoat dong khec trong tuong lai. Chi tiet nhu sau:

L6 tinh thud Dd chuy'n td d6n Khong
ngdy 31/122017 duqc

chuydn t6

199.095.342.804 199.095.342.804
33.56s.893.504 18.586.090.879
70.510.806.819 2674.282.218

306.314.793.912 1.392.176.768
373 276.782.951

580.527.750 (6.788.128.694)

Don vi tinh: VND

Chva chuyen t6 tai
ngey 31/12/2017

14.979.802.625
67.836.524.601

304 922.617 .144
373.276.782.951

Ndm COthd
ph6t chuydn 16

sinh ddn ndm

2012 2017
2013 2018
2015 2020
2016 2021
2017 2022

TONG CQNG 982.763.619.990 221.7 47.892.669 761.015.727 .321

Nh6m COng ty chua ghi nhan tai san thu6 thu nhap hoan lai cho phan 16 l0y k6 neu tren.

L6 tinh thu6 uoc tinh theo to khai thu6 crla cong ty va cac cong ty con cho n_em tai chinh k6t
thuc ngay 31 thing 12 nem 2017 chua dugc co quan thu6 dia phuong quy6t to6n vao ngay
lap beo ceo tai chinh hqp nhat nay.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vi Ph6t triSn D6 thi SdiDdng

THUYET M|NH BAO CAO rAl cHfNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 12 nem 2017 va cho nam tai chinh k6t thrjc cing ngay

Ben lien quan M6i quan hQ

Tap doan Vingroup - COng ty me
COng ty CP

Cong ty C6 Of An DAu Cong tY lien

tu va Phat triCn Dia 0c ket
Thanh ph6 Hoang Gia

C6n9 ty C6 phAn DAu C6ng tY cung
tu Xay dqrng Tan Lien TaP doan
Phar

C6ng ty C6 phln DAu C6ng tY cirng
tu Dlch vu Thuong mai TaP doan
Thanh Ph6 Hd Chi
Minh

N'i dung nghiep vu

Cho vay
Thu hdi.g6c cho vay
Vay ng;n han
G6c vay tu mla cong ty con
Thanh toan tiCn vay
Phai thu quan lY ddng tiCn tap
trunq
Thu ti6n qudn lY ddng tiCn tap
truno
PnAitri mua c6 phAn
Thanh toan tiAn mua c6 phAn

Phi dich vU quen li,'va phi
thuong hieu phei tra
Phi dich vU quan lY va phi
thuong hieu da tra
Chi phi chi h0 phai thu

Oat cQc cho chuy6n nhuong
c6 phAn

Phdi trd chuy6n nhugng c6
ohAn
Trd tiAn chuy6n nhuqng c6
phAn

9i.u"y
I ra goc vay

Cho vay
Thu hdi g6c cho vay
Lai vay da thu

Di vay
Trd g6c vay

BO9-DN/HN

Don v! tinh: VND

Gie ti
180.000.000.000

(1 .850.000.000.000)
(2.859.000.000.000)

(619.000.000.000)
2.29s.000 000.000

5.753.069.084.890

(5.706.488.9s9.293)
(8.889.393.830.000)

8.889.393.830.000

(171 .602.860.255)

1 11.304.203.788
105.705.551.202

1.200.000.000.000

(3 059.398.000.000)

(1 .859.398.000.000)
(180.000.000.000)

180.000.000.000

1.000 000.000.000
(840.000.000.000)

(87.216.388.890)

(2.900.000.000.000)
2.900.000.000.000

31. NGHIEP Vu vOI cAc BEN LIEN SUAN

Nhtrng giao dich trOng y6u cria Nh6m C6ng ty vdi cac bCn tien quan cho nim tei chinh k6t
thUc ngay 31 theng 2 nem 2017 bao gdm:

D

tiA
I

-a
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET MINH BAo cAo rA cHfNH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t th0c cUng ngay

N'i dung nghiep vu

Phdi thu b6n hang h6a
nOng nghiep
Thu tiCn ban hang h6a
n6ng nghiep
Cho vay
Thu ti6n g6c vay
Ph6i trd cung cAp vit tu
Tri ti6n cung c5p vat tu .
Phai tra phi quan lY tu van
ban nhe
Tra tidn phi qudn l! tu vAn
ben nha

Di vay
I ra goc vay

Phai thu c6 tuc
I nu ten co nlc
Nhan dat cgc cho hqp ddng
hqp tec dau tu

Cho vay

Thu hdi g6c cho vay

Di vay
Trd g6c vay
g.ho y?y ,
Inu nor goc vay

Phi dich vq tu van ban
hdng phdi thu
Phl dich vu tu vgn ban
hang da thu
Di vay

Di vay
I ra goc vay
Phei tra lai vay

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Gi6 tr!

372.482.011.746

(444.119.846.777)
200.000.000.000
(40.000.000.000)

(855.647.164.837)
912.582.710.442

(292.361.164.338)

112.474.128.726

(299.000.000.000)
299.000.000.000

151 .87 5.490.226
(151.875.490.226)

(101.000.000.000)

710.000.000.000

(875.844.385.803)

(1 .240.000.000.000)
1 .240.000.000.000

50.000.000.000
(50.000.000.000)

68.872.737.370

(127.663.253.090)

(100.000.000.000)

(2.550.000.000.000)
I .122.000.000.000

(94.591.388.888)

31. NGHTEP VU VOt CAC BCN LteN QUAN (ti6p theo)

Nh0ng giao dich trAng y6u cria Nh6m C6ng ty vdi cac ben lien quan cho nam tai k6t th0c
ngay 31 theng 12 nam 2017 bao g6m (ti6p theo):

Ben fien quan M6i quan he

COng ty C6 phAn Dich COng ty lien k6t
Vq Thuong Mai T6ng
Hqp Vincommerce

C6ng ty C6 phAn Ph6t COng ty cr:rng
tri6n Nhd PhUc Odng Tap doan

C0ng ty C6 phAn COng ty liCn k6t
Vincom Retail

\

z

C6ng ty C6 phAn Ph6t
tri6n DO thi Nam Ha
N6i

C0ng ty C6 phAn
Vinpearl

Cong ty cr:rng

Tap dodn

Cong ty cung
Tap doan

C6ng ty TNHH kinh Cong ty cung
doanh Bat Oong San Tap doen
Vinhomes 2

C6ng ty C6 phan OO thi Cong ty cUng
Du lich Can Gid Tap doan

I

i
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi Ddng

THUYET M|NH BAO CAO rAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 n5'm 2017 ve cho nem tai chinh k6t thuc cung ngay

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Gie fi
450.000.000.000

(450.000.000.000)
(240.000.000.000)

240.000.000.000

900.000.000.000

(650.000.000.000)

(s5.283.730.017)

55.233.730.017

(1 19.285.618.s1 1)

110.440.252.735
(100.000.000.000)

100.000.000.000

31. NGHTFP vu vor cAc BEN LteN euAN (ti6p theo)

Nh0ng giao dich trong y6u cria Nh6m C6ng ty vdi cac ben tien quan cho nem tei k6t thuc
ngey 31 theng 12 nem 2017 bao gdm (ti6p theo):

Ben fien quan M6i quan he NOi dung nghi1p vu

C6ng ty C6 phAn PhAt COng ty cung Cho vay
tri6n the thao vd gidi tri Tap doan Thu hdi g6c vay
Md Tri Di vav

Trd g6c vay

Cong ty TNHH.Mry Cong ty cirng /.,.^ ..^..
Thuong mai oau tu va Tap doan v"v vqv

HnaI Inen lnor uar Inu not goc vay

x
I
*l

^

Cong ty TNHH MTV
Vinschool

C6ng ty cing Phii tr6 cung cip hdng
Tap doan h6a dich vV

Trd ti6n cung c5p hdng
h6a dich vu

Cong ty TNHH Tu ven Cong ty cung Phei tre phidich vu t6ng
va xay dyng Vincom (.) Tap doen thau xiy dpng

Trd ti6n phi dich vq t6ng
thAu x6y dr,rng
Di vav
Trd g6c vay

(-) Truoc dAy la COng ty TNHH Qudn l! Xiy dung Vincom 1
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

rHuvEr M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAr (i6p theo)
vao ngay 31 thgng 12 nem 2017 ve cho nem tai chinh k6t thric cing ngay

Ben fien quan M6i quan hC

Tap doan Vingroup- COng ty me
COng ty CP

Cong ty TNHH Kinh COng ty cung
doanh BatOong san Tap doan
Vinhomes 2

c6ng ty TNHH Quan ly C6ng ty ciing
Xay dung Vincom 6 Tap doen

Ne.i dung nghiep vu

Thu hdi tidn cho vay
CAn tru g6c cho vay vd g6c
vay
Nhin khoin vay t|i, sap nhap
c6ng ty H6ng Ngan
Cho vay
NhAn lai vay tar sep nhap
cong ty HOng Ngan
Phai thu tiAn b6n khoin diu
ttl
Nhan ti6n ban khoan dAu tu
Lai vay da thu
C5n tru lai di vay va lei cho
vay
Phdi thu qudn ly ddng ti6n tAp
trung
Thu tidn quan ly ddng tien tAp
trung
Phii hd l5i vay
c6 tfc da tra
Di vay
uoc vay oa tra
Tra hi khoan dat cac
Nhfn chuydn giao tir COng ty
me mot khoan COng ty me
cho vay mot d6i tac doanh
nghigp
Nhin tidn tu khoen cho vay
chuy6n giao tu C6ng ty me

Phl dich vu tu v5n b5n hAng
phai thu
Phi dich vu tu vAn ben heng
da thu

Tam ung th\rc hien hEp ddng
xey d\rng
Thanh toen gia tri hEp dong
oa quyer roan
Phai tra chi phi hqp d6ng xay
dvng da nghiem thu

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Gie n
(1.980.449.324.696)

(208.182.425.076)

1 .0'l 5 .435 .902 .77 5

2.692.664.697.870
57.589.079.792

50'1 .000.000.000

(501.000 000.000)
(45.086.589.149)
(29.853.859.634)

4 .828 .026 .439 .843

(4.828.049.352.694)

(13.749.345.279',)
939.964.899.900

(538.373.753.930)
1 .071 .673.753.930

77.535.805.812
(33.298.377 .777)

33.298.377.777

63.305.422.995

(207.014.250.236\

76.115.333.789

18.985.963.998

(109.717 .293.778].

31. NGHTFP vV vot cAc BEN L|EN euAN (ti6p rheo)

Nhfng giao dich trQng y6u cria Nh6m c6ng ty vdi cac bcn lien quan cho nim tei chinh k6t
th0c ngdy 31 thang 12 nem 2016 bao gdm:
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31.

C6ng ty C6 phdn D6u tu vd phdt tri6n D6 thi SriiDdng
THUYET MINH BAo cAo rA CHINH HqP NHAT (tj6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh k6t thoc cung ngay

Bdn li6n quan Mdi quan h€ N'i dung nghiep vq

C6ng ty C6 phAn DAu tu COng ty cing Cho vay
Xay dung Tan LiCn Phet Tap doan Thu hdi ti6n cho vay

Nhan khoan cho vay trr
giao dich sep nhap voi
C6ng ty H6ng Ngan
Lei vay phai thu

COng ty C6 phen Phat C6ng ty cung
triCn D0 thi Nam Ha Noi Tip dodn

Cong ty.TNHH Dau tu C6ng ty cung Doanh thu tir ban hang
Sdn xuAt Phet triCn N6no Tao doan
nghiep Vineco

COng ty C6 phAn Dich vu COng ty cung
Thuong m?i TOng hop Tap doan
Vincommerce

NGHTFP vU vot cAc BEN L|CN QUAN (ti6p theo)

NhOng giao dich trong y6u cria c0a Nh6m C6ng ty voi cec bCn lien quan cho nem tai chinh
kCt thuc ngey 31 tneng 12 nam 2016 baog6m: (ti6p theo)

Thu h0 phai tra
Thu h0 d6 tri
Tid.n chuy6n nhugng c6
phan da tra
Cho vay

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

Gie t!

1 .900.000.000.000
(3.140.000.000.000)

1.550.000.000.000

7 5 .334 .722 .223

(56.841 .420.000)
56.841.420.000
44.155.614.197

405.844.385.803

64.569.387.969

f
]RN

cf

D

Gie tri hang h6a dich vq (273.760.058.688)
ohdi trd
Gi6 tri heng h6a dich vu da 240.923.820.394
tra

Cdc di6u kien vd di6u khodn cia cdc giao dich vhi cec ben en quan

Trong nem, Nh6m COng ty da nhan cec khoan vay kh6ng c6 tai san th6 ch6p tir cdc b6n li€n
quan voi lai suAt la 7%,nem va Nhom Cong ty c0ng da cung cAp c6c khodn vay ngin han
kh6ng c6 tai sin th6 chAp cho cec bcn lien quan vdi lai suat la 7o/olndm.

Nh6m COng ty cong mua ban heng h6a va cung cAp c6c dich vu voi cac ben liCn quan theo
mfc gia th6a thuan gi0a hai ben

Trong nem, Nh6m Cong ty khong trich lap du phdng phdi thu kh6 ildi cho cec khoan phai thu
ti/ cac ben liCn quan (ngay 31 thang 12 ndm 2016: kh6ng). Viec d6nh gia nay duqc thvc hien
hang nam thong qua vigc xem x6t khi ning tai chlnh va thi trudng ho?t dong cia cec bCn
liCn ouan.
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Cdng ty C6 phdn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SdiD6ng
THUY€T M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tai chinh i(6t thdc cung ngay

Ben Uen quan

Hqp Vincommerce

C6ng ty C6 phdn
Vinpearl

COng ty TNHH Kinh
doanh Dich vu T6ng
hEp Vincom (*.)

C6n9 ty C6 phAn PhSt
tri6n DO thi Nam Ha
N0i

COng ty TNHH Sdn
xu6t Ph6t triCn Nong
nghiep VinEco

hqp Vincommerce

Cong ty TNHH Tu v5n
va Xay duPng Vincom

Cec cong ty khec

TONG CQNG

. N9i dung
M6i quan he nghiQp vu

Cong ty cing
Tap doan

Cong ty cing
Tap doan

COng ty cUng
Tap doan

C6ng ty con

Cong ty cung
Tap doan

COng ty cirng
Tap doan

B6n n6ng sdn 2.435.689.879
Hoat dong 1.161.946.899
khSc

Ban nong san 14.931.307.000
Cung cAp 15.561.328.373
dich vU cho
thuC

Ban hang

581.750.839

3.494.462.450

tlng trudc
phi dich vu
quen ly t6ng
thau

tlng tru0c
cho hang h6a
dich vu kh6c

BO9-DN/HN

Don vi tinh: VND

36 cu6i nam 36 oau ndm

1.749.697.048

- 64.569.387.969

4.904.640.000

1.636.353.982

31. NGHTFP vU vot cAc BEN L|EN QUAN (fl6p theo)

Tai ngay ket thuc ki' k6 toen nam, s6 dL? cac khodn ph€i thu va phai tre voi c6c ben ricn quan
nhu sau:

Phdi thu ngin hln cta kh6ch hdng (Thuy6t minh s6 6..1)

C6ng ty C6 phAn Dich COng ty ti6n Ban n6ng san 45.944.295.308
Vu Thuong Mai T6ng ket

jl l{

c0N
TN

il'.{
rir
r.Nl
ral
F!

Ban hang

Tap doan Vingroup - COng ty me BAn heng
Cong ty CP

Cec cong ty khec COng ty cung Ben hang
Tap doan

TONG CQNG

Tre tntu cho nguoi bdn ngin hgn (Thuyet minh s6 6.2)

COng ty C6 phAn Dich C6ng ty lien Ung trudc chi 47.291.471.955
vu Thuong m?i T6ng ket phi vat tu

84.111.280.7 48 72.860.078.999

45.898.497.311

1.336.394.947

94.526.364.2',t3

(".) Trudc d5y la COng ty TNHH Quin l! XAy dung Vincom 3



COng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sii D6ng
THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT (ri6p theo)
veo ngey 31 theng 12 nem 2U7 ve cho nam tei chinh k6t thoc cung ngay

Ben fien quan M6i quan hC NAi dung nghiep vu

Phdi thu ngdn hy khdc (Thuy6t mjnh s6 7)

Tap doan
Vingroup - COng
ty CP

COng ty TNHH
Kinh doanh Dich
vq rong ngp
Vincom

COng ty C6 phAn
DAu tu XAy d1rng
Tan LiCn Phat

C6ng ty C6 phin
Phat tri6n OO thi
Nam Ha Noi

COng ty TNHH
MTV Thuong
m?i DAu tu vd
Phet tri6n Thdi
oai

C6ng ty C6 phAn
Dich vu Thuong
mqi T6ng hgp
Vincommerce

Cec cong ty khac
cung Tap doan

TONG CSNG

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

36 cu6i ndm 56 ddu ndm

21.427 .777 .779 75.334.722.223

2.698.888.890 9.190.278.269

34.922.222.222

7.715.555.553

236.744.153 552.704.369

247.841.153.716 108.857.661.968

31. NGHTFP vU vot cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

T?i ngay k6t thuc ky k6 toan nim, s6 du c6c khoan phai thu va phai tra vdi cac ben ricn quan
nhu sau (ti6p theo):

COng ty me Phai thu dong ti6n 69j52582.704 22.572.457 .107
tap trung
Chi h0 phai thu 68.238.956 052
Lai vay phai thu - 1.207.500.000

Cong ty cung Phai thu thanh ly tai 4.448.426.363
Tap doen san, cong cu dung

c(l

=a2-.

rIy

to
NAN

rriw
rgl

COng ty cirng Ldi vay phdi thu
Tap doan

COng ty cirng Lai vay ph5i thu
Tap doan

COng ty cung Lai vay phei thu
Tap doan

Cong ty lien Lai vay phAi thu
ket

C6ng ty cing Phai thu khac
Tap doan



COng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SdiD6ng Bos-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TA cHfNH Hqp NHAT Ci6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho ndm tei chinh k6tthUccUng ngay

31. NGHtFp vV vot cAc eEN LteN euAN (ti6p theo)

T?i ngay k& thuc t<1' f6 toan ndm, s6 du c6c khoin phdi thu vA phdi tri vdi cec ben tien quan
nhu sau (ti6p theo):

Chi ti6t cec khoan cho vay tai ngay 31 theng f nem 2017 nhu sau:

Lei suat rdi sdn 
Don vi tlnh: vND

Benlienquan Quanhe o/o/ndm ddm bdo Ngaydeohan 36dug6cvay
Phdi thu vd cho vay ngdn hpn

COng ty C6 phAn DAu COng ty 7o/o Kh6ng c6 NgAy 26 th6ng 470.000.000.000
tu Xay dung Ten Lien cung Tap 3 nam 2018

,\s
\

,'NG

,/:
.z*\
9/,

Cong ty TNHH MTV C0n9 ty 7o/o Khdng c6 Ngdy 16 thdng 250.000.000.000
Thuong m?i Oau tu ve cung Tap 5 nem 2018
Phat trien Thdi Dai doan

COng ty C6 phen Phat COng ty 7% Kh6ng c6 Ngay 25 thang 240.000.000.000
triCn DO thi Nam Ha cUng Tap 5 nem 2018

C6ng ty C6 phAn Dlch COng ty 7Yo Kh6ng c6 Ngay 10 theng 160.000.000.000
vq Thuong mai T6ng lien kCt 5 nam 2018

N0i

hqp Vincommerce

TONG CONG

Chi ti6t cac khoan cho vay tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 nhu sau:

Don vi tinh: VND

Ldi suat Tdi sen
Ben en quan Quan hC yo/ndm dem beo Ngay deo han 56 du g6c vay

Phdi thu vd cho vay ngdn hqn

Tap doan Vingroup - COng ty 7Yo Kh6ng c6 Ngay 20 thang 1.670.000.000.000
COng ty CP me

1.120.000.000.000

N0i

7 nem 2017

COng ty C6 phAn Phat COng ty 7Yo Kh6ng cO Ngay 05 th6ng 405.844.385.803
triCn O0 thi Nam Ha ciing Tap I ndm 2017

C6ng ty C6 phAn DAu COng ty 7o/o Khong c6 Ngay 14 thang 310.000.000.000
tu Xay d\"rng Tan Lien cung Tap 3 nem 2017

C6ngtyC6phAnNangc6ngty7%Kh6ngc6Ngay21th6ng4.20o.738.202
luqng Hdi Linh c0ng Tap 10 nam 2017

doin

TONG CSNG

56

2.390.045.'l24.005



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 ve cho nem tei chinh k6t thric cung ngay

Vincommerce heng h6a

Cong. ty TNHH COng ty cirng Phai tra chi phi xay
Tu vdn vd xdy Tap doan dqng
dung Vincom

COng ty TNHH Cong ty cUng Phai tra phi dich vq
kinh doanh dich Tap doan t6ng tnAu xay dlpng
vu rong nqp
Vincom

COng ty TNHH C6ng ty cung Phai tra chi phi tu
kinh doanh Bat Tap doan van moi gioi
Oong san
Vinhomes 2

Tap doan Cong ty me Phi quan li7 va phi
Vingroup - s& dung thuong
Cong ty CP hiQu phdi tri
C6c cong ty khec COng ty cUng Chi phl phai tra

Tap doan khac

TONG CONG

Chi phi phii trd ngdn hp (Thuy6t minh s6 19.'1)

COng ty CP D6 COng ty cung Lii vay phdi trA
Thi Du lich Can Tap doan
Gid

Tap dtoan
Vingroup -
Cong ty CP

COng ty TNHH
Dich vu Bao ve
Vincom

Cec cong ty khec

TONG CQNG

COng ty me Ldi vay phii trd

BO9-DN/HN

Don v! tlnh: VND

56 cu6i ndm 56 ddu ndm

179.887.035.612 33.830.783.761

25.014.838.490

29.683.s47.080 25.012.726.388

1.535.036.945 7.286.497.714

58.790.515.720

84.376.263.797 24.077.607.330

6.185.710.495

326.682.432.419 148.998.1 30.91 3

94.591.388.888

64.812.9?7.090

1.545.833.332

68.587.200

31. NGHtFp vU vor cAc BEN LrCN eUAN (ti6p theo)

Tai ngay k6t thric ki' k6 toen, s6 du c6c khodn phdi thu va phai trd voi cec ben ricn quan nhu
sau (tiep theo):

Ben en quan M6i quan hQ Nli dung nghiep vU

Phei tre ng..Fdi bdn ngdn hgn (Thuy6t minh s6 17,1)

COng ty C6 phAn C6ng ty tien Phai tri phi tu vAn
Dich v,u Thuong ket quen ly ban hang
maj T6ng hqp Phdi tri cung c5p

cing Tap
doan

COng ty clrng
Tap doen

LXi vay phdi trd

Chi phi phai tra
khec

57

161.018.736.510



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 3'l theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t thuc cung ngay

Ben fien quan M6i quan he NOi dung nghiep vu

Phei tra khec Fhuy6t minn s6 201

BO9-DN/HN

Don vi tlnh: VND

56 cu6i nem 36 dAu nam

- 4 .796 .809 .226

357.449.220

794.510.000 314.797.805

1.151.959.220 5.111.607.031

31. NcHtFp vV vor cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

Tai ngay k6t th0c ky k6 toan, s6 du cac khoan phai thu va phai tra voi c6c b6n ri6n quan nhu
sau (tiep theo):

TQp dodn
Vingroup -
COng ty CP

C0ng ty m9 Chi phichuydn
nhugng c6 phAn
phai trd

t;

il
..t
\

Phei tra chi tra h0

Cec cong ty khac Cong ty cung Phai tra chi tre h0
cung Tap doen Tap doan

TONG CQNG

Chi ti6t c6c khoan di vay tai ngay 31 theng 12 nlm 2017 nhu sau:

Lei suet
Ben en quan M6i quan he o/o/nem

Vay ngdn tr?n (Thuy6t minh s6 21)

COng ty C6 phln D6 C6ng ty 7ok
thi Du lich CAn Gio cirng T4p

doan

Tei sen
ddm b6o Ngdy deo hAn

Kh6ng c6 Ngay 17 thang
4 nem 2018

Don vi tinh: VND

36 du g6c vay

1.428.000.000.000

1 .169.000.000.000

14.000.000.000

30.000.000.000

Tap doan Vingroup - C6ng ty me
Cong ty CP

COng ty TNHH Dich COng ty
vu Bao vg Vincom cing Tap

doan

TONG CONG

7o/o

7o/o

Kh6ng c6

Khong co

Ngay 11 theng
4 nem 2018

Ngay 11 theng
4 nim 2018

Ngay 11 thang
4 ntm 2018

7Yo Kh6ng c6

Cec giao dich voi c^c b6n li6n quan khec

Thu nhap cia cec thanh vicn crla Ban Gi6m d6c:

Luong va thu&ng

TONG CONG

2.641.000.000.000

Don v! tlnh: VND

Nem nay Nem tu0c

1.318.031 .735 659.555.613

cd

1.318.031.735 659.555.613



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n Do thi SriiD6ng BO9-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT (ti6D theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2017 va cho nem tei chinh i(6t thrlc cung ngay

IAI rnEH cO PHIEU

Lai-co ban tre_n c6, phi6! duqc tinh bdng c6ch chia ror nhuan hoac 16 sau thu6 ph6n b6 cho
co dong so huu c0 phieu pho th6ng cia Nh6m c6ng ty (sau khi da didu chinh cho viec trich
lap quy khen thudng, phUc tqi) cho s6 luqng Oinh qu-an gia quy6n cria s6 c6 phi6u ph6 th6ng
dang luu hanh trong nem.

Lii suy gidm tr€n c6 phi6u dqEc tinh bing c6ch chia loi nhu6n hoic 16 sau thu6 oh6n b6 cho
co dong so hlu c6 phi6u ph6 thong cia Nh6m cong tv (sau khi de dieu chinh cho c6 tuc cia
c6 phi6u uu ddi c6 quy6n chuy6n d6i) cho s6 lugng binn quan gia quydn c0a s6 c6 phi6u ph6
thong dang luu hanh trong nam vd s6 ruqng binh quin gia quytn c0i cd phi6u ph6 tnono s6
duqc phet hanh trong trudng hqp tAt cd c6c c6 phi6u ph6 thong tidm nang c6 idc tfongluy
gidm tl6u duqc chuy6n thdnh c6 phi6u ph6 tnong.

,f
,I{N

cl

\
Lqi nhu6n thuan sau thu6 phen b6 cno c6 d6ng
sd h0u c6 phi6u ph6 thong
Anh hu0ng suy giam

Lqi nhuin thuin sau thu6-phrin bi5 cho c6
d6ng sc, h.i,u c6 phieu ph6 th6ng sau khi tti
tti6u chinh cho cec yCu t6 suy giim

Binh quan gia quy6n cOa s6 c6 phi6u pn6 tnOng
(khong bao gom c0 phiCu quy) de tinh lei co ban
tren c6 ohi6u
Anh hu&ng suy giam do

Quydn mua cd phi6u
Cd phi6u uu ddi c6 quydn chuydn A6i
Trdi phi6u c6 th6 chuydn d6i

Binh quen gia quydn cria.sii c6 phitiu ph6 .
th6ng (kh6ng ba-o g9m c6 phieu quy) da dieu
chinh cho cac yeu t6 suy giam.

Nem nay

Don vi tlnh: VND

Ndm tru6c

2.321.512.432.226 802.433.789.883

2.321.5't2.432.226 802.433.789.883

Don vi tinh: c6 phi6u

1 19.995.800 119.995.800

119.995.800 119.995.800

Lai co ban tr€n c6 phi6u
Lgi suy giam tr6n cd phi6u

Ndm nay

19.347
19.347

Don vi tlnh: VND

Nem nfic

o.ott /
6.687

59



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6p thEO)
vao ngay 31 theng 12 nem 2017 va cho nem tai chinh k6t thuc cung ngey

33. cAc cAM KET VA cAc KHoAN No T|EM TANG

cic_ cam kiit ri6n quan dr-in ciic hqp <r6ng thu€ hoqt dQng ma Nh6m c6ng ty ra bcn di
thuC

lJ,h6m CorlS ty,.ta ben di thue, da ky k6t mot s6 hqp d6ng thue d6t voi rhdi han 50 ndm vi s6
tien thuet6i thieu theo cec thda thuan nay vao ngay 31 theng 12 nem 2017 nhusau:

C6ng ty C6 phAn DAu tu va phet tri6n D6 thi Sdi D6ng

36 cu6i nem

Dudi 1 nim
Trenl-5nem
TrCn 5 nam

TONG CQNG

Cac cam fiit ve xay Oqng

BO9.DN/HN

Don v! tlnh: VND

JO OaU nam

6.214.570.7 88
21.633.492.325 8.344.682.214

318.991.345.258 250.381.924.818

346.839.408.371 258.726.807.032

c0l
T

iT
IE'

.l\

:/€i

Nh6m Cong ty dang trong que trinh lhvc hien dlp 6n Vinhomes Skylake. T?i ngay 31 theng
12 nam 2017 , t6ng gia tri cdc hEp d6ng xay dvng chua thuc hien aia du an nly td khodng
2.093 t! tl6ng Viet Nam.

Cac cam kiit khac

Theo Quy6t itinh s6 6802/QD-UBND ngey 1O th6ng 12 nam 2015 ban hanh boi UBND
thanh ph6_Ha Noi, COng ty c6 trach nhiem duy tu, duy trl cac hAng muc: d5t cAy xanh,
th6 duc the thao don vi d, dat c6ng cong don vi & (nhA van h6a, tram y t6) vA dAt trudng
hgc (trung hgc co sd) cia du An Khu d0 thi Sinh thai Vinhomes Gardenia sau khi xay
dvng xong cac h?ng mqc nAy; vd

Cam k6t theo cec th6a thuan h6 trq lai su5t cho kh6ch mua cen ha, biet thq t?i DU en
Vinhomes Gardenia va DU,an Vinhomes Skylake cia NhOm Cong ty: Theo cac Th6a
thu6n H6 trq lei suet ba (3) bCn gioa Nh6m COng ty, cac khach hang mua b5t dong san
tai Du 6n Vinhomes Gardenia ve Du 6n Vinhomes Skylake cia Nh6m COng ty va mot s6
ngan hang, Nh6m COng ty cam k6t h6 trE thanh toen lai suet cho ngan hang trong thdi
han cam k6t.

Nh6m COng ty dang trong qu6 trlnh lem viec vdi cac co quan Nhe nudc va c6c don vi c6
lien quan al6 x6c dinh cec nghla vv tidn ddt vdi mot s6 lo O5t pnuc vu mvc dich sin xuSt
kinh doanh nong nghiep. Do d6, tai ngay 31 theng 12 nem 2017 , Nh6m COng ty chua ghi
nhan nghla vu tien det d6i voi cec lO d5t nay.

(ii)

(iii)

34. THONG TIN THEO BQ PHAN

Nh6m Cong ty lua chgn cec b0 phan theo lTnh vuc kinh doanh lA b0 phan b6o cao chinh yCu
vi rrii ro vd t! sudt sinh ldi crla COng ty bi t6c dong chri y6u bAi nhong kh6c bi€t vd sdn phim
vd dich vu do Nh6m C6ng ty cung cep. Cec hoat dong kinh doanh crla Nhom Cong ty duqc
t6 chfc va quan ly theo tinh chAt crla sdn ph6m vi dich vu do Nh6m Cong ty cung c5p vdi
m6i mot nO phan la mot don vi kinh doanh chi6n lugc cung cdp c6c sin pham vi dich vq
khAc nhau va phuc vu cec thi trudng khAc nhau.

60
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SdiD6ng

Ooan Thi Ha
Ngudi lap

Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 31 th6ng 3 nim 2018

BO9-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHtNH Hgp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 31 thang i2 nlm 2017 va cho nim tat chinh i<6t thdc cung ngey

3s. cAc sU K|FN ptAr srNt sAU Ky KE roAN NAM

sau ky, cong. ty de nhan dar cac 130 ty vND tu mot cong ty cung Tap dodn n6 chuyBn nhuong
m6t khoan dau tu theo Hop d6ng Chuy6n nhuEng pfrA-n v6n g-6p; '

vio ngiy 28 theng 2 nam 2018, cong ty T.NHry phet tri6n c6ng vi6n Trung tam de hoan tet
giao dich nhil chuy6n nhvgng 22,046/o phan v6n g6p cia conf,ty rNnH o?rl" xi"n 0"""n
Thuong mAi Phet Loc tir mot ca nhan.

Ngoai cec sq kien neu tren, khong c6 cec su kien ndo khac phat sinh sau nqdv k6t thuc kv
ke toen nam yeu cau phai duqc didu chinh hay trinh bay kong bao cdo tai Jninn hqp nhdt
cia Nh6m Cong ty.

I ong uram ooc

?t{--,/-.e,

OJ


